ПРОЄКТ РІШЕННЯ
 РОМЕНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Дата розгляду:
13.11.2026	
Про затвердження Програми управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки

Відповідно до статей 26, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Цивільного та Бюджетного Кодексів України, Законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про приватизацію державного і комунального майна», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», з метою ефективного управління, використання та утримання нерухомого майна нежитлового призначення, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади, 
МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Програму управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки (далі – Програма). 
2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань бюджету, економічного розвитку, комунальної власності та регуляторної політики.

Розробник проєкту: Субота Т. М. – начальник відділу використання майна комунальної власності  Управління економічного розвитку Роменської міської ради.

Зауваження та пропозиції: до проєкту  рішення приймаються за тел. 5 32 92 або ел. адресою: econ@rоmny-vk.gоv.ua
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ПРОГРАМА
управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки
















м. Ромни
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ПРОГРАМА 
управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки
1. Паспорт Програми
	1
	Ініціатор розроблення програми
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради

	2
	Назва нормативного правового акту
	Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні», Цивільний та Бюджетний Кодекси України, Закон України «Про оренду державного та комунального майна», Закон України «Про приватизацію державного і комунального майна», Закон України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» 

	3
	Розробник Програми
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради

	4
	Відповідальний виконавець
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради

	5
	Учасники Програми
	Структурні підрозділи Роменської міської ради, суб’єкти оціночної діяльності та технічної інвентаризації, балансоутримувачі комунального майна

	6
	Термін реалізації Програми
	2027 - 2029 роки

	7
	Перелік місцевих бюджетів, які беруть участь у виконанні Програми
	Бюджет Роменської міської територіальної громади

	8
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми, всього:
2027 рік
2028 рік
2029 рік
	


200,0 тис. грн
170,0 тис. грн
170,0 тис. грн




2. Загальні положення
 	Програма управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027–2029 роки (далі — Програма) розроблена відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Цивільного кодексу України, Бюджетного кодексу України, законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про приватизацію державного і комунального майна» та «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».
Роменська міська рада відповідно до чинного законодавства України та власних нормативно-правових актів здійснює реалізацію політики територіальної громади щодо ефективного управління об’єктами комунальної власності у сфері володіння, користування, розпорядження, утримання, відчуження та оренди комунального нерухомого майна нежитлового призначення, а також виявлення й прийняття безхазяйного майна та відумерлої спадщини, прийняття та передачу майна.

3. Визначення проблем, на розв’язання яких спрямована Програма
        Відповідно до статей 29 та 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», реалізація повноважень органів місцевого самоврядування щодо ефективного управління комунальним нерухомим майном нежитлового призначення ускладнена низкою ключових проблем:
1) потреба в актуалізації технічної інвентаризації та державній реєстрації прав:
відсутність або застарілість технічних паспортів на нежитлові будівлі, споруди та приміщення комунальної власності;
відсутність державної реєстрації речових прав у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що унеможливлює здійснення будь-яких законних майнових операцій (передача в оренду, приватизація, реконструкція, залучення грантових коштів тощо).
2) складність виявлення та оформлення безхазяйних нежитлових об'єктів і відумерлої спадщини:
наявність покинутих нежитлових будівель, виробничих приміщень, занедбаних споруд та нежитлової нерухомості померлих громадян без спадкоємців;
фізичне руйнування таких об'єктів, погіршення благоустрою та виникнення аварійних ризиків через відсутність балансоутримувача;
тривалість процедур взяття нежитлової нерухомості на облік, судового розгляду та оформлення у комунальну власність громади.
3) необхідність оптимізації надходжень до місцевого бюджету: 
простоювання вільних нежитлових приміщень, що спричиняє додаткові витрати з бюджету на їх утримання замість отримання прибутку;
потреба в активізації електронних аукціонів (Prozorro.Продажі) для формування ринкових ставок оренди та приватизації нежитлового фонду;
відсутність належно підготовлених інвестиційних паспортів та актуальної експертної оцінки для нежитлових об'єктів.
4) врахування специфіки просторової структури громади:
значна розсередженість та віддаленість нежитлових об'єктів (колишніх адміністративних будівель сільрад, клубів, побутових комбінатів, господарських споруд тощо) у периферійних населених пунктах громади;
низький рівень інфраструктурного забезпечення периферійних нежитлових приміщень, що знижує їх привабливість для орендарів чи покупців;
необхідність узгодження стану нежитлової нерухомості з містобудівною документацією для її перепрофілювання під бізнес, релоковані підприємства чи соціальні потреби.

4. Мета Програми
Метаою Програми є підвищення ефективності управління, збереження, раціонального використання та утримання майна комунальної власності Роменської міської територіальної громади, зокрема нерухомого майна нежитлового призначпення, створення сприятливих умов для залучення інвестицій, забезпечення стабільного наповнення доходної частини місцевого бюджету за рахунок оренди та приватизації, а також задоволення потреб жителів громади.

5. Фінансове забезпечення Програми
Фінансування витрат за цією Програмою здійснюється за рахунок коштів Бюджету Роменської міської територіальної громади. Ресурсне забезпечення Програми управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки наведено в Додатку 1 до Програми.

6. Напрями діяльності, перелік завдань і заходів Програми
 	Основними завданнями Програми є реалізація державної та регіональної політики у сфері управління нерухомим майном нежитлового призначення, що перебуває у власності Роменської міської територіальної громади, а саме:
здійснення повноважень власника комунального майна (передача майна в оренду та користування (узуфрукт), відчуження, виявлення та оформлення безхазяйного майна і відумерлої спадщини);
утримання та забезпечення належного технічного стану об’єктів нерухомого майна, що належать до комунальної власності Роменської міської територіальної громади.
Перелік заходів Програми, строки виконання, виконавці та джерела фінансування визначаються в додатку 2 до Програми.

7. Очікуваний результат виконання Програми
Виконання заходів Програми дозволить:
забезпечити ефективну реалізацію повноважень і функцій Роменської міської ради щодо управління, обліку та збереження нерухомого комунального майна нежитлового призначення як у місті Ромни, так і в старостинських округах громади;
упорядкувати правовстановлюючі документи та технічну документвацію на об’єкти комунальної власності, а також своєчасно виявляти безхазяйне майно та відумерлу спадщину з подальшим їх оформленням у комунальну власність;
підвищити прозорість та ефективність процедур передачі майна в оренду та відчуження (приватизації) через систему електронних аукціонів;
забезпечити стабільне та додаткове надходження коштів до бюджету Роменської міської територіальної громади від оренди та приватизації комунального майна для фінансування першочергових потреб жителів громади. 
 ефективно реалізовувати завдання та функції з управління нерухомим майном нежитлового призначення, покладені на Роменську міську раду, а також забезпечить зростання надходжень до міського бюджету від передачі майна в оренду та відчуження об’єктів комунальної власності територіальної громади. 



8. Координація, контроль та звітність про хід виконання Програми
Координацію дій щодо виконання заходів Програми здійснює Управління економічного розвитку Роменської міської ради, а контроль за перебігом її реалізації покладається на постійну комісію з питань бюджету, економічного розвитку, комунальної власності та регуляторної політики Роменської міської ради.
Управління економічного розвитку Роменської міської ради щороку у першому кварталі звітує на сесії Роменської міської ради про хід виконання Програми.


         
































Додаток 1 до Програми 
Ресурсне забезпечення Програми управління майном,
що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади 
на 2027-2029 роки

	Обсяг коштів, які пропонується залучити на виконання програми
	Етапи виконання Програми
	Усього витрат на виконання Програми

	
	2027 
	2028 
	2029 
	

	Обсяг ресурсів, усього, тис.грн

	200,0
	170,0
	170,0
	540,0

	Бюджет Роменської міської територальної громади, тис.грн

	200,0
	170,0
	170,0
	540,0

	Інші бюджети, тис.грн

	0,0
	0,0
	0,0
	0,0











Додаток 2 до Програми
Заходи Програми
управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади 
на 2027-2029 роки

	№ 
з/п
	Перелік заходів 
Програми
	Строк виконання заходу
	Виконавці 
	Джерела фінансування
	Орієнтовні обсяги, тис.грн:
	Очікуваний результат 

	
	
	
	
	
	2027
	2028
	2029
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Виготовлення технічної документації (проведення поточної технічної інвентаризації та виготовлення технічних паспортів) та довідок-характеристик нерухомого майна комунальної власності

	2027-2029
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради, суб’єкти технічної інветаризації
	Бюджет Роменської міської територіальної громади
	

200,0
	

170,0
	

170,0
	Ефективне використання нерухомого комунального майна нежитлового призначення, забезпечення надходження до міського бюджету коштів від передачі в оренду та приватизації майна

	2
	Проведення незалежної оцінки, рецензування незалежної оцінки об’єктів нерухомого майна, що належить до комунальної власності 
	2027-2029
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради, суб’єкти оціночної діяльності
	Бюджет Роменської міської територіальної громади, інші джерела не заборонені законодавством
	
0,0
	
0,0
	
0,0
	Визначення ринкової вартості майна для відчуження нерухомого майна нежитлового призначення комунальної власності



Продовження Додатку 2
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	3
	Виявлення, облік, взяття на баланс та оформлення правовстановлюючих документів на безхазяйне майно та відумерлу спадщину
	2027-2029
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради, балансоутримувачі комунального майна, структурні підрозділи Роменської міської ради
	Не потребує фінансування
	
-
	
-
	
-
	Захист майнових інтересів громади, залучення додаткових об’єктів нерухомості до комунального господарювання

	4
	Організація та супровід процедур передачі майна в оренду, безоплатне користування (узуфрукт) та відчуження нерухомого майна нежитлового призначення комунальної власності
	2027-2029
	Управління економічного розвитку Роменської міської ради
	Не потребує фінансування
	
-
	
-
	
-
	Наповнення дохідної частини місцевого бюджету, створення прозорих конкурентних умов
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Пояснювальна записка
до проєкту рішення Роменської міської ради
«Про затвердження Програми управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027-2029 роки»

	Проєкт рішення міської ради «Про затвердження Програми управління майном, що належить до комунальної власності Роменської міської територіальної громади на 2027–2029 роки» підготовлено з метою вдосконалення управління об'єктами комунальної власності, проведення їх інвентаризації, передачі в оренду та узуфрукт, врегулювання питань щодо безхазяйного майна та відумерлої спадщини, оптимізації структури майна, а також забезпечення прозорих організаційно-правових механізмів управління та можливого відчуження об'єктів у разі прийняття відповідних рішень.


Начальник Управління економічного розвитку
Роменської міської ради                                                                                 Юлія БІЛОУС


Погоджено
Керуючий справами виконкому                                                 Наталія МОСКАЛЕНКО

