
ПРОЄКТ РІШЕННЯ 
РОМЕНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Дата розгляду:
	 26.11.2025
	     Ромни

	


Про надання згоди на внесення змін до договору купівлі-продажу об’єкта незавершеного будівництва 
Відповідно до пункту 42 частини 1 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», керуючись статтями 651, 652 Цивільного кодексу України, статтею 27 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна» та Порядком внесення змін до договорів купівлі-продажу державного (комунального) майна розглянувши заяву Северина Олександра Сергійовича від 23.10.2025 № 6356/02.1-25 про надання згоди на продовження терміну будівництва об’єкта незавершеного будівництва 24-квартирного житлового будинку по 3-му провулку Червоної, 57-Б, придбаного за договором купівлі-продажу від 03.08.2022 року №247, беручи до уваги наказ Фонду державного майна України від 18.10.2018 №1328 «Про затвердження Порядку внесення змін до договорів купівлі-продажу державного (комунального) майна», 
МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Дати згоду Северину Олександру Сергійовичу (код ЄДРПОУ 3707603211) на продовження до 10 січня 2029 року терміну будівництва 24-квартирного житлового будинку, розташованого за адресою: 3-й провулок Червоної, 57-Б, м.Ромни. 
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань інфраструктури, містобудування та архітектури, організацію його виконання доручити керуючому справами виконкому Наталії Москаленко.



Розробник проекту: Євгеній ОРЛОВ, в.о. начальника відділу містобудування та архітектури 

Зауваження та пропозиції до проєкту рішення надсилати на адресу автора: відділ містобудування та архітектури за тел. 5-40-94, або на E-mail: mistobud @ romny-vk.gov.ua





Пояснювальна записка
до проєкту рішення Роменської міської ради 
«Про надання згоди на внесення змін до договору купівлі-продажу об’єкта незавершеного будівництва»
Проєкт рішення винесено на розгляд у зв’язку зі зверненням Северина Олександра Сергійовича щодо розгляду Роменською міською радою питання про внесення змін до договору купівлі-продажу об’єкта незавершеного будівництва.
Листом від 23.10.2025 №6356/02.1-25 Северин Олександр Сергійович звернувся до виконавчого комітету Роменської міської ради з проханням надати згоду на продовження терміну будівництва об’єкта незавершеного будівництва 24-квартирного житлового будинку №57-Б, розташованого за адресою м.Ромни, провулок 3-й Червоної на підставі договору купівлі-продажу об’єкта незавершеного будівництва від 10.01.2019 №616, за договором подальшого відчудження від 03.08.2022. Земельна ділянка, на якій розташований об’єкт, передана мені в оренду на підставі договору від 20.10.2022 року. Ділянка перебуває в комунальній власності. 
Листом від 19 грудня 2023 Северином Олександром Сергійовичем було надано техніко-економічне обґрунтування внесення змін до Договору стосовно продовження терміну будівництва, згідно до якого, термін будівництва пропонується подовжити до 10 січня 2029 року.
Таке відтермінування строку завершення будівництва та введення об’єкту в експлуатацію обумовлено тим, що наразі склалася складна ситуація в Україні спричинена військовою агресією російської федерації проти України, введення воєнного стану з 24 лютого 2022 року, який триває по теперішній час, відповідно до Указу Президента України від 24 лютого 2022 року №64/2022 «Про введення воєнного стану в Україні зі змінами, зазначені обставини з 24 лютого 2022 року до їх офіційного закінчення, є надзвичайними, невідворотними та об’єктивними обставинами для суб’єктів господарювання/фізичних осіб по договору, виконання якого настало згідно з умовами договору і виконання відповідно якого стало неможливим у встановлений термін внаслідок настання форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили) а також невизначеність функціональності території через перебування самої будівлі та ділянки за межами міста Ромни не коригуванням/оновленням генерального плану, лише із затвердженням меж міста 11.03.2025 року та внесення їх в кадастр (вересень 2025) стало можливим приведення у відповідність цільового призначення земельної ділянки через що зумовило перегляд першочергових завдань. 
Зважаючи на те, що згідно до умов Договору купівлі-продажу, посвідченого 03.08.2022 року приватним нотаріусом Селезньовою Т.О., реєстровий №247. Первісним власником об’єкта незавершеного будівництва та відповідної земельної ділянки була держава в особі Регіонального відділення Фонду державного майна України в Сумській області. Об’єкт було відчужено 10.01.2019 року шляхом приватизації – проданій Касаєвій Аллі Олексіївні за договором купівлі-продажу об’єкта державної власності №616, посвідченим приватним нотаріусом Ануфрієвим А.О. реєстровий №43. Управління забезпечення реалізації повноважень у Сумській області Регіонального відділення Фонду державного майна України по Полтавській області та Сумській областях надало згоду на відчудження об’єкта незавершеного будівництва новому покупцю – з обов’язком завершити будівництво в термін до 10 січня 2024 року, перенесення цього терміну  потребує внесення змін до  Договору.
Відповідно до Порядку внесення змін до договорів купівлі-продажу державного (комунального) майна, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 18 жовтня 2018 року №1328, зокрема пунктом 3 глави 4, у разі необхідності подовження строків завершення будівництва заявник, зобов’язаний надати рішення органу місцевого самоврядування про погодження такого продовження.
Враховуючи надане Северином Олександром Сергійовичем техніко-економічне обґрунтування продовження терміну будівництва, враховуючи внаслідок настання форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили): військовою агресією російської федерації проти України, введення воєнного стану з 24 лютого 2022 року, який триває по теперішній час, а також невизначеність функціональності території через перебування самої будівлі та ділянки за межами міста Ромни не коригуванням/оновленням генерального плану, підготовлено рішення Роменської міської ради, яким пропонується надати згоду Северину Олександру Сергійовичу на продовження терміну будівництва об’єкта незавершеного будівництва 24-квартирного житлового будинку, розташованого за адресою м.Ромни, провулок 3-й Червоної №57-Б до 10 січня 2029 року.


В.о. начальника відділу містобудування
та архітектури		            Євгеній ОРЛОВ


Погоджено
Заступник міського голови з питань 
[bookmark: _GoBack]діяльності виконавчих органів ради	      	Олена ВАХТЕРОВА


