ПРОЕКТ РІШЕННЯ

РОМЕНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Дата розгляду: 26.04.2023
	Про скасування рішень виконавчого 

комітету Роменської міської ради


Відповідно до статей 25, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», на виконання протокольного доручення депутатів Роменської міської ради, наданого на першому пленарному засіданні п’ятдесят першої сесії Роменської міської ради від  22.03.2023, та у зв’язку з чисельними зверненнями мешканців багатоквартирних будинків щодо ціни та переліку послуг з управління багатоквартирним будинком 

МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:

1. Скасувати такі рішення виконавчого комітету Роменської міської ради:

1) від 01.11.2022 № 119 «Про призначення управителя багатоквартирних будинків».

2) від 23.12.2022 № 151 «Про призначення управителів багатоквартирних будинків».

3) від 18.01.2023 № 5 «Про призначення управителя багатоквартирних будинків».
2. Комунальному підприємству «Житло-Експлуатація» Роменської міської ради, приватним підприємствам «Житло-Сервіс», «Марс», «Наш дім» застосовувати тарифи та перелік послуг, які затверджені рішеннями виконавчого комітету міської ради від 08.06.2018 № 66 «Про коригування тарифів на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій, які надають населенню підприємства по обслуговуванню житлового фонду» та від 18.05.2016 № 79 «Про затвердження переліку, періодичності та строків надання житлово-комунальних послуг з утримання житлових будинків та прибудинкових територій м. Ромни».
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань регламенту, законності, інформаційного простору.

Розробник проекту: Олена ГРЕБЕНЮК, начальник управління житлово-комунального господарства Роменської міської ради.
Зауваження та пропозиції до проекту приймаються на електронну адресу: zhkg@romny-vk.gov.ua
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення міської ради

«Про скасування рішень виконавчого комітету Роменської міської ради»
24 лютого 2023 року Верховна Рада України прийняла Закон України «Про внесення зміни до пункту 6 розділу VI "Прикінцеві та перехідні положення" Закону України "Про житлово-комунальні послуги"», згідно якого пункт 6 розділу VI "Прикінцеві та перехідні положення" Закону України "Про житлово-комунальні послуги" (доповнити абзацом сьомим такого змісту:

"У разі якщо конкурс з призначення управителя багатоквартирного будинку не було проведено до 1 травня 2021 року, виконавчий орган відповідної місцевої ради (або інший орган - суб’єкт владних повноважень, якому делеговані функції із здійснення управління об’єктами житлово-комунального господарства, забезпечення їх утримання та ефективної експлуатації, необхідного рівня та якості послуг) зобов’язаний не пізніше шести місяців з дня припинення або скасування воєнного стану оголосити і провести такий конкурс з призначення управителя багатоквартирного будинку у будинках, у яких станом на дату, що передує двом місяцям до запланованої дати оголошення конкурсу, не створено об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, співвласниками не прийнято рішення про форму управління багатоквартирним будинком та не оголошено і не проведено такий конкурс відповідно до пункту 5 статті 13 "Прикінцеві та перехідні положення" Закону України "Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку" та абзацу першого цього пункту".
Вищевказаний Закон України набув чинності 23 березня 2023 року.

Даний Закон прийнято з огляду на те, що Законом України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» (далі – Закон № 417) було встановлено, що якщо протягом одного року з дня набрання чинності цим Законом співвласники багатоквартирного будинку, в якому не створено об’єднання співвласників, не прийняли рішення про форму управління багатоквартирним будинком, управління таким будинком здійснюється управителем, який призначається на конкурсних засадах виконавчим органом місцевої ради, на території якої розташований багатоквартирний будинок. Строку, протягом якого часу має бути забезпечено проведення виконавчим органом таких конкурсів, Законом № 417  не було встановлено. 

У свою чергу Прикінцевими та Перехідними положеннями Закону України «Про житлово-комунальні послуги» встановлено, що граничний термін проведення конкурсу з призначення управителя багатоквартирного будинку закінчувався 1 травня 2021 року. Проте вказаний Закон набрав чинності 01.05.2021, тобто часовий проміжок для проведення конкурсів втрачено.


Унаслідок прийняття виконавчим комітетом рішень «Про призначення управителя багатоквартирних будинків» право співвласників багатоквартирного будинку на визначення форми управління таким будинком – створення ОСББ, обрання управителя, не було порушено. Адже Законом України «Про житлово-комунальні послуги» та Законом України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному будинку» дані норми були передбачені. Крім того слід врахувати, що у законодавстві України відбувалися зміни, у тому числі щодо обов’язкового переліку послуг з управління багатоквартирним будинком, а також форми Типового договору та змінювалися права співвласників.
Однак, унаслідок проведення конкурсів з призначення управителя багатоквартирного будинку та прийняття виконавчим комітетом відповідних рішень відбулася зміна переліку послуг у бік збільшення, що призвело до збільшення витрат співвласників багатоквартирних будинків на управління багатоквартирним будинком у порівнянні з витратами, які вони несли на утримання багатоквартирного будинку та прибудинкової території до призначення управителів.

На державному рівні протягом дії воєнного стану та шести місяців після його закінчення в Україні запроваджено мораторій на підвищення тарифів на теплову енергію, послуги з постачання теплової енергії та постачання гарячої води для всіх категорій споживачів. Хоча дана норма і не має відношення до послуг з управління багатоквартирним будинком, але провівши аналіз, зрозуміло, що держава враховувала можливості та доходи громадян, тому використовувати даний мораторій до послуг з управління багатоквартирним можливо як аналогію.
Прокольним дорученням депутатської групи «За розвиток Роменщини», передбачено вжити заходів щодо зниження тарифів за послуги  до довоєнного рівня, шляхом зменшення переліку послуг з управління багатоквартирним будинком.

Але, наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 27.07.2018 № 150 «Про затвердження Обов’язкового переліку робіт (послуг), витрати на які включаються до складу витрат на утримання багатоквартирного будинку та прибудинкової території» затверджено обов’язковий перелік послуг, що забезпечує належний санітарно-гігієнічний, протипожежний, технічний стан будинку та прибудинкової території. Зменшення Обов’язкового переліку, можливе лише за об’єктивних умов експлуатації будинку, що залежать від його капітальності, рівня облаштування та благоустрою. При проведенні конкурсу з призначення управителя необхідно використовувати вищезазначений перелік.

У зв’язку з вищезазначеним, враховуючи протокольне доручення депутатської групи «За розвиток Роменщини», численні звернення громадян та те, що скасування рішень сприятиме підвищенню рівня соціального захисту мешканців громади та зниженню гостроти соціальної напруги даний проєкт рішення виноситься на розгляд міської ради. 
Начальник управління житлово-комунального 

господарства Роменської міської ради




   Олена ГРЕБЕНЮК

Погоджено

Заступник міського голови з питань 

діяльності виконавчих органів ради

  
       Владислав СУХОДОЛЬСЬКИЙ
