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РОМЕНСЬКА МІСЬКА РАДА СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

СЬОМЕ СКЛИКАННЯ

ВІСІМДЕСЯТ ЧЕТВЕРТА СЕСІЯ

РІШЕННЯ
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     Ромни

Про затвердження Програми приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки
Відповідно до пункту 30 частини 1 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про приватизацію державного та комунального майна»
МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Програму приватизації майна комунальної  власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки (додається).

2. Управлінню економічного розвитку Роменської міської ради забезпечити організацію виконання Програми приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки. 

3. Управління фінансів Роменської міської ради при формуванні бюджету Роменської  територіальної громади на 2021, 2022 та 2023 роки врахувати в межах можливості дохідної частини бюджету Роменської територіальної громади, потребу у видатках на фінансування Програми приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки. 

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань бюджету, економічного розвитку, комунальної власності міста та регуляторної політики, організацію виконання даного рішення доручити заступнику міського голови Хороньку С.В.
Міський голова                                                                                     Сергій САЛАТУН
Додаток  



до рішення міської ради  

                                                                                       

сьомого скликання
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І. Загальні положення

1. Програма приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки (далі - Програма) розроблена відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного та комунального майна», постанови Кабінету Міністрів України від 10.05.2018 № 432 «Про затвердження Порядку проведення електронних аукціонів для продажу об’єктів малої приватизації», наказу Фонду державного майна України від 25.05.2018 № 686 «Про затвердження Порядку надання згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна»  та інших нормативно-правових актів, що регулюють питання власності.

2. Програма визначає основні цілі та порядок її проведення, завдання та способи приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки, а також заходи щодо її виконання. 

Програма діє до затвердження чергової Програми приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади.

3. Основною метою Програми приватизації майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021 - 2023 роки є:

реалізація права територіальної громади володіти, ефективно користуватися та розпоряджатися майном;

залучення до приватизації покупців, що мають довгострокові інтереси у розвитку підприємництва на території громади;

відкритість та прозорість всіх процедур приватизації для громади та покупців;

забезпечення надходжень коштів до бюджету Роменської територіальної громади.

4.  Основними завданнями приватизації об`єктів комунальної власності є:  

підвищення заінтересованості інвесторів у розвитку інфраструктури  району; 

проведення приватизації об’єктів, подальше перебування яких у комунальній власності економічно недоцільно;

приватизація об’єктів виключно за кошти з урахуванням їх індивідуальних особливостей; 

залучення коштів для розвитку та структурної перебудови економіки.
5.  Суб’єктами приватизації об’єктів майна комунальної власності Роменської територіальної громади є:
продавець;

покупці (їх представники).

Продавцем об’єктів приватизації є Роменська міська рада в особі управління економічного розвитку Роменської міської ради.

Управління економічного розвитку Роменської міської ради є органом приватизації та зобов’язане і має право виконувати всі обов’язки, завдання та функції, які відповідно до чинного законодавства належать до компетенції органу приватизації.

 Покупцями об'єктів приватизації можуть бути:

1) громадяни України, іноземні громадяни;

2) юридичні особи, зареєстровані на території України, крім передбачених частиною 2 статті 8 Закону України «Про приватизацію державного та комунального майна»;

3) юридичні особи інших держав.
6. Об’єктами  приватизації є майно (рухоме та нерухоме), що знаходиться у  комунальній власності Роменської територіальної громади.
Не підлягають приватизації об’єкти комунальної власності, приватизація яких заборонена відповідно до статті 4 Закону України «Про приватизацію державного та комунального майна», а також об’єкти, за якими обліковується заборгованість по орендній платі.
ІІ. Способи та порядок приватизації комунального майна

1. Ініціатива щодо включення до переліку  об’єктів, що підлягають приватизації може виходити від:

1) органу приватизації;

2) балансоутримувачів комунального майна;

3) фізичних та юридичних осіб, які можуть бути покупцями відповідно до законодавства. 
2. Орган приватизації готує проект рішення про затвердження переліків об’єктів, що підлягають приватизації (із зазначенням способів приватизації) та вносить на розгляд Роменської міської ради. В зазначені переліки можуть вноситися зміни та доповнення протягом визначеного періоду.
3. Опублікування інформації про прийняття рішення про затвердження переліків об’єктів, що підлягають приватизації, здійснюється на офіційному сайті Роменської міської ради та в електронній торговій системі протягом п’яти робочих днів. 
4. Приватизація комунального майна здійснюється способами, що визначаються чинним законодавством України і цією Програмою:

1) шляхом викупу;

2) шляхом продажу на аукціоні.

5. Викуп застосовується до тих об’єктів малої приватизації, що  передані в оренду або не продані на аукціоні (у разі надходження однієї заяви від потенційного покупця, міська рада приймає рішення про приватизацію зазначеного об’єкта шляхом викупу такому покупцеві за запропонованою ним ціною, але не нижче стартової ціни). 

6. Під час приватизації орендованого майна (будівлі, споруди, приміщення) орендар набуває право на викуп цього майна у разі, якщо: 

1) орендарем здійснено поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди, в розмірі не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна;

2) орендар отримав письмову згоду орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень, які надають йому право на приватизацію майна шляхом викупу;

3) невід’ємні поліпшення виконані в межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди;

4) здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджені висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності;

5) орендар належно виконує умови договору оренди, відсутня заборгованість з орендної плати;

6) договір оренди є чинним на момент приватизації.

7. Згода орендодавця на здійснення поліпшень орендованого майна надається відповідним рішенням Роменської міської ради, проект якого готує управління економічного розвитку на підставі заяви орендаря та таких поданих документів:

1) опис передбачуваних поліпшень і кошторис витрат на їх проведення;

2) інформація про доцільність здійснення поліпшень орендованого майна;

3) копія проектно-кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень;
4) приписи органів пожежного нагляду, охорони праці (за їх наявності).

8.  Об’єкти малої приватизації продаються виключно на електронних аукціонах.
9. Протягом 10 днів з дня прийняття рішення про включення об’єкту, до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, проводиться засідання аукціонної комісії, яка визначає стартову ціну об’єкта приватизації комунальної власності, розробляє і подає на затвердження міської ради умови продажу майна протягом 15 робочих днів з моменту прийняття рішення про приватизацію  та здійснення реєстрації права власності територіальної громади на об’єкт приватизації (у разі, коли станом на дату прийняття рішення право власності територіальної громади на об’єкт , що є нерухомим майном, не визначено), а також отримання позитивного висновку рецензента на звіт незалежного оцінювача про визначення ринкової вартості майна (у разі, коли об’єкт приватизації не має балансової вартості).
10. Роменська міська рада затверджує умови продажу протягом п’яти робочих днів з моменту їх подання аукціонною комісією.
11. Після затвердження умов продажу орган приватизації не пізніше ніж через 10 робочих днів публікує інформаційне повідомлення на офіційному сайті Роменської міської ради та в електронній торговій системі.

12. Зміст інформаційного повідомлення визначається пунктом 24 Порядку проведення електронних аукціонів для продажу об’єктів малої приватизації, затвердженого постановою Кабінету міністрів України  від 10.05.2018 № 432.
13.  Аукціони з продажу об’єктів малої приватизації проводяться не раніше ніж через 20 днів, але не пізніше 35 днів після опублікування інформаційного повідомлення про приватизацію об’єктів малої приватизації.
ІІІ. Подання заяви на участь у приватизації
1. Потенційні покупці зобов’язані подати разом із заявою інформацію у довільній формі і документи на участь у приватизації, а саме:
1) для потенційних покупців - фізичних осіб - громадян України – копію паспорта громадянина України;

2) для іноземних громадян – копію документа, що посвідчує особу;

3) для потенційних покупців – юридичних осіб:

витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань України - для юридичних осіб - резидентів;

документ про реєстрацію у державі її місцезнаходження (витяг із торговельного, банківського або судового реєстру тощо), засвідчений згідно із законодавством держави його видачі, перекладений українською мовою, - для юридичних осіб - нерезидентів;

інформацію про кінцевого бенефіціарного власника. Якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного власника і про причину його відсутності;

остання річна або квартальна фінансова звітність;

4) документ, що підтверджує сплату реєстраційного внеску, а також документ, що підтверджує сплату гарантійного внеску в розмірі 10 відсотків стартової ціни з рахунка потенційного покупця, відкритого в українському або іноземному банку (крім банків держав, внесених FATF до списку держав, що не співпрацюють у сфері протидії відмиванню доходів, одержаних злочинним шляхом), на рахунок оператора електронного майданчика;

5) письмову згоду потенційного покупця щодо взяття на себе зобов’язань, визначених умовами продажу.

2. Заява з відповідними документами подається:

в електронному вигляді до електронної торгової системи (у разі продажу об’єкта на аукціоні);

до органу приватизації (у разі викупу об’єкта продажу орендарем). 
3. Під час приватизації об’єкта комунальної власності шляхом його продажу на аукціоні, викупу між продавцем і покупцем укладається відповідний договір купівлі-продажу.

4. Укладення та внесення змін до договорів купівлі-продажу здійснюються відповідно до вимог Закону України «Про приватизацію державного та комунального майна».
IV. Земельні відносини у процесі викупу земельних ділянок
1. Громадяни та юридичні особи, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, подають заяву (клопотання) до міської ради. У заяві (клопотанні) зазначаються місце розташування земельної ділянки, її цільове призначення, розміри та площа, а також згода на укладення договору про оплату авансового внеску в  рахунок оплати ціни земельної ділянки.

2. До заяви (клопотання) додаються:

1) документ, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності), та документи, що посвідчують право власності на нерухоме майно (будівлі та споруди), розташоване на цій земельній ділянці (у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд); 

2) копія установчих документів для юридичної особи, а для громадянина - копія документа, що посвідчує особу. 

3. Управління економічного розвитку розглядає заяву (клопотання) та готує проект рішення на розгляд міської ради про надання дозволу на розроблення  проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (якщо такий проект відсутній) та/або про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки (крім земельних ділянок площею понад 50 гектарів для розміщення відкритих спортивних і фізкультурно-оздоровчих споруд) чи готує відповідь про відмову в продажу із зазначенням обґрунтованих причин відмови.

4. Ціна земельної ділянки визначається за експертною грошовою оцінкою, що проводиться організаціями, які мають відповідну ліцензію на виконання цього виду робіт.

Фінансування робіт з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки здійснюється за рахунок внесеного покупцем авансу, що не може бути більшим ніж 20 відсотків вартості земельної ділянки, визначеної за нормативною грошовою оцінкою земельної ділянки.

5. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови покупця від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

6. Оплату за виготовлення експертно-грошових оцінок земельних ділянок для продажу можливо проводити за рахунок бюджету Роменської міської територіальної громади з подальшим відшкодуванням покупцем вищевказаних витрат.
7. Рішенням міської ради затверджується експертна грошова оцінка земельної ділянки та надається дозвіл на продаж.
8. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації.

V. Умови приватизації об’єктів комунальної власності

1. Покупець відшкодовує витрати, здійснені органом приватизації під час підготовки об’єкта до продажу (послуги суб’єктів оціночної діяльності, КП «Роменське міськрайонне бюро технічної інвентаризації», від публікації в друкованих засобах  масової інформації, інші витрати).
2. Інші умови приватизації може визначати Роменська міська рада в кожному конкретному випадку.

3. Нотаріальне посвідчення договору купівлі-продажу об’єкта приватизації та укладення додаткових угод до нього здійснюється за рахунок коштів покупця.

VI. Ресурсне забезпечення та фінансові результати виконання Програми приватизації
1. Кошти, одержані від продажу комунального майна, інші надходження, безпосередньо пов’язані з процесом приватизації (суми штрафних санкцій за несвоєчасні розрахунки за придбані об’єкти приватизації, відсотки, нараховані на суму відстрочених платежів, тощо), зараховуються до бюджету Роменської територіальної громади.
2. Щорічні завдання щодо надходження коштів від приватизації комунального майна встановлюються в бюджеті Роменської міської територіальної громади.

3. Обсяги асигнувань, спрямованих на забезпечення процесу приватизації, визначається щорічно у видатковій частині бюджету Роменської територіальної громади з наступним обов’язковим відшкодуванням покупцем витрат, здійснених органом приватизації під час підготовки об’єкта до продажу (послуги суб’єктів оціночної діяльності, КП «Роменське міськрайонне бюро технічної інвентаризації», публікації у пресі, інші витрати).
4. Обсяги фінансування заходів цієї Програми можуть враховувати також витрати для підготовки лотів до земельних торгів (аукціонів) з продажу земельних ділянок комунальної власності або прав на них (оренди) та викупу земельних ділянок комунальної власності їх орендарями (виготовлення експертної грошової оцінки, землевпорядної документації тощо), виготовлення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель. 
5. Обсяги фінансування заходів з бюджету Роменської територіальної громади  щодо реалізації Програми приватизації  майна комунальної власності Роменської територіальної громади на 2021-2023 роки складають:

	Термін реалізації Програми
	Обсяги фінансування щодо приватизації майна комунальної власності, тис. грн.
	Обсяги фінансування щодо виготовлення експертних грошових оцінок земельних ділянок, тис. грн.
	Джерела фінансування

	2021 рік
	100,0 
	280,0
	Бюджет Роменської територіальної громади

	2022 рік
	100,0 
	20,0
	

	2023 рік
	100,0
	20,0
	


6. Обсяги фінансування Програми враховують також витрати на проведення інвентаризації нерухомих об’єктів комунальної власності, виготовлення технічної документації, проведення реєстрації права комунальної власності, в тому числі витрати, що пов’язані з підготовкою нерухомих об’єктів для передачі в оренду тощо. 
VII. Інформаційне забезпечення процесу приватизації

1. З метою здійснення процесу приватизації та надходження коштів до бюджету Роменської територіальної громади, управління економічного розвитку Роменської міської ради протягом строку дії Програми та в межах коштів, виділених на зазначені цілі, реалізує комплекс заходів, спрямованих на забезпечення прозорості приватизації шляхом оприлюднення на офіційному веб-сайті Роменської міської ради інформації про оголошення приватизації, умов продажу об’єктів приватизації та інших відомостей з метою інформування потенційних покупців щодо продажу об’єктів комунальної власності. 
2. Управління економічного розвитку Роменської міської ради оприлюднює інформацію щодо термінів та умов проведення аукціонів у порядку, визначеному законодавством.
VIII. Контроль за виконанням Програми
1. Контроль за виконанням Програми здійснює Роменська міська рада. 
2. Управління економічного розвитку Роменської міської ради щороку готує інформацію про хід виконання Програми та виносить на розгляд сесії міської ради. 
IX. Перехідні положення

1. Продаж об'єктів комунальної власності, які до набрання чинності цією Програмою включені до переліку об'єктів, що підлягають приватизації, та/або щодо яких прийнято рішення про приватизацію, а також об'єктів, які перебувають в процесі приватизації, здійснюється відповідно до цієї Програми.

2. Питання не врегульовані даною Програмою вирішуються в порядку, визначеному діючим законодавством.

Секретар міської ради                                                                     Валерій МИЦИК
