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РОМЕНСЬКА МІСЬКА РАДА СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ
ШОСТЕ СКЛИКАННЯ


ТРИДЦЯТЬ ВОСЬМА СЕСІЯ

РІШЕННЯ

26.04.2013
м. Ромни

Про Порядок  передачі  в  оренду  майна комунальної  власності   територіальної громади   міста   Ромни

З метою вдосконалення правового регулювання орендних відносин відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», керуючись статтями 16, 26, 59, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», враховуючи вимоги Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської політики»
МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Порядок передачі в оренду майна  комунальної власності територіальної громади міста Ромни та типовий договір оренди індивідуально визначеного нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення), що перебуває у комунальній власності (Додаток).
2.  Визнати таким, що втратило чинність рішення Роменської міської ради п’ятого скликання від 26.01.2007 (7 сесія) «Про   порядок передачі в оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Ромни».
Міський голова






                      М.К.Калашник


Додаток 


до рішення міської ради


шостого  скликання


26.04.2013 
Порядок

передачі в оренду майна комунальної власності 

територіальної громади міста Ромни

1. Загальні положення

1.1.Порядок передачі в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Ромни (далі – Порядок), розроблено відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  «Про оренду державного та комунального майна», Цивільного та Господарського кодексів  та інших законодавчих актів із зазначеного питання.

1.2. Порядок розроблено з метою впорядкування та приведення до діючого законодавства організаційних заходів щодо передачі в оренду майна, що належить до комунальної власності  територіальної громади міста Ромни. 

2. Об’єкти оренди

2.1. Об’єктами оренди за цим Порядком є:
- цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філії, цехи, дільниці);
-  нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення та їх частини) та інше окреме індивідуально визначене майно, що  належить до комунальної власності територіальної громади м. Ромни та перебуває на балансовому обліку підприємств, установ та організацій комунальної власності.
2.2. Не можуть бути об’єктами оренди ті види комунального майна, які визначені п.2 ст.4 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».
2.3. Передача в оренду нерухомого майна комунальної власності міста Ромни здійснюється  на конкурсних засадах за виключенням категорій орендарів, визначених законодавством, в тому числі бюджетних установ, організацій та  підприємств комунальної форми власності, без права суборенди.
3. Орендодавці

3.1. Орендодавцем комунального майна є Роменська міська рада, яка своїм рішенням уповноважує управління економічного розвитку міської ради укладати договори оренди з орендарями.

3.2.Роменська міська рада на підставі власного рішення може надавати повноваження щодо укладення договорів оренди нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів, та іншого окремого індивідуально визначеного майна комунальним підприємствам міської ради, установам та організаціям, які є балансоутримувачами майна.

4. Орендарі

4.1. Орендарями комунального майна можуть бути господарські товариства, створені членами трудового  колективу підприємства, його структурного підрозділу,  інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності,  до укладення договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності. 

4.2. Мета і предмет господарської діяльності, визначені в установчих документах орендаря, який здійснює господарську діяльність на базі орендованого майна, не можуть суперечити умовам договору оренди.

5. Підстави для розгляду питання передачі майна в оренду

5.1. Ініціатива (пропозиція) щодо оренди комунального майна може виходити від потенційних орендарів (фізичних або юридичних осіб), балансоутримувачів або орендодавців у письмовому вигляді. Потенційні орендарі та балансоутримувачі подають заяву на ім’я міського голови.
Балансоутримувачі комунального майна надають письмову інформацію управлінню економічного розвитку Роменської міської ради про наявність нерухомого майна, що може бути передано в оренду.

5.2. Управління економічного розвитку Роменської міської ради на підставі даної інформації формує щороку перелік об’єктів комунального майна, що може бути передано в оренду, який оприлюднюється у друкованих виданнях міста та офіційному веб-сайті міської ради.
5.3. Орендодавець  протягом 15-ти днів після реєстрації заяви потенційного орендаря про наміри орендувати конкретний об’єкт розміщує у друкованих виданнях міста та на офіційному веб-сайті міської ради оголошення про намір передати майно в оренду або відмовляє в укладенні договору оренди і письмово повідомляє про це заявника. 
Оголошення про намір передати майно в оренду повинне містити відомості про найменування, місцезнаходження, площу об’єкта оренди; останній день терміну прийняття заяв про оренду орендодавцем (10-й день з моменту публікації оголошення).
5.4. Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення про наміри орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна.
6. Порядок прийняття рішення про передачу майна в оренду

6.1. Фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди, направляють заяву та  інші документи відповідно до п.6.3. орендодавцю. 
6.2. У заяві про оренду зазначаються:  найменування заявника, назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по-батькові фізичної особи, адреса місцезнаходження або місця проживання, інформація про засоби зв’язку; комунальне майно, яке заявник бажає отримати в оренду, а також мета його використання, бажаний термін оренди, інші відомості на розсуд заявника.

6.3. До заяви додаються:
Юридичними особами:

· документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи (паспорт та нотаріальна посвідчена довіреність);

· посвідчені нотаріусом копії установчих документів;
· копія витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;
· завірена належним чином копія звіту про фінансові результати претендента за останній рік;

· довідка від претендента про те, що стосовно нього не порушено справу про банкрутство.

Фізичними особами:

· копія паспорта претендента або нотаріально посвідчена довіреність; 
· завірена належним чином копія виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

· завірена належним чином копія декларації про доходи або звіту суб’єкта малого підприємництва – фізичної особи – платника єдиного податку.
Крім того, у разі необхідності подаються:
· копія ліцензії на здійснення окремого виду діяльності (у випадку, якщо заявник має намір займатись в орендованому приміщенні діяльністю, що підлягає ліцензуванню);

· погодження органу управління у сфері охорони культурної спадщини в разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини (управління культури ОДА).
6.4. Орендодавцем при розгляді документів заявника враховуються пропозиції щодо розміщення бюджетних установ та організацій, комунальних підприємств, яким надається перевага в укладенні договору оренди.
6.5. Передача майна в оренду без проведення конкурсу здійснюється у випадках:

а) у разі, якщо подано лише одну заяву;

б) у разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження  строку дії договору оренди);

в) у разі надходження заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей інвалідів, державних та комунальних підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України “Про соціальні послуги”, Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру);

г) у разі надходження заяви від суб’єкта виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час на та період виборчої кампанії. Укладення договорів оренди із суб’єктами виборчого процесу здійснюється в порядку черговості надходження відповідних заяв.  

6.6. Протягом 3-х робочих днів після закінчення строку приймання заяв орендодавець готує проект рішення на розгляд міської ради за результатами поданих заяв на об’єкт оренди. У разі, якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником.  У разі надходження двох і більше заяв проводиться конкурс на право оренди відповідно до визначеного сесією міської ради Порядку.
7. Оцінка об’єкта оренди

7.1. Незалежна оцінка об‘єкта оренди передує укладанню договору оренди та здійснюється відповідно до Методики оцінки об’єктів оренди, затвердженою Кабінетом Міністрів України.
Результати незалежної оцінки є чинними протягом шести місяців від дня її проведення, якщо інший строк не передбачений у звіті щодо незалежної оцінки.
7.2.  У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження договору оренди провадиться незалежна (експертна) оцінка об’єкта оренди.

7.3. Послуги з проведення незалежної оцінки об’єкта оренди оплачує орендар.

7.4. За наявності позитивного загального висновку рецензента на звіт про незалежну оцінку, вартість майна затверджується сесією міської ради.  

8. Договір оренди

8.1. Договір оренди повинен відповідати Типовому договору оренди індивідуально визначеного нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення), що перебуває у комунальній власності, затвердженого Роменською міською радою.

8.2. Передача об’єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється  на умовах, визначених у договорі оренди. 

8.3. Термін договору оренди визначається за погодженням сторін і укладається на строк до 3 років. Якщо термін більше 3 років, то договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню за рахунок орендаря.
8.4. У місячний термін з моменту підписання договору оренди комунальне майно, що надано в оренду, підлягає обов’язковому страхуванню за рахунок орендаря.
8.5. Діючі договори оренди переглядаються у разі закінчення терміну дії в частині орендної плати на підставі незалежної оцінки вартості об’єкта оренди за винятком бюджетних установ і комунальних підприємств міської ради з укладенням додаткових угод.

9. Орендна плата

9.1. Орендар за користування об’єктом оренди вносить орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності. 

9.2. Орендна плата визначається на підставі проведеної незалежної оцінки вартості об’єкта оренди за орендними ставками, передбаченими для різних видів розміщення.

9.3. Орендні ставки за використання комунального майна визначаються відповідно до Методики орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, яка затверджена постановою Кабміну від 04.10.1995 № 786 зі змінами і доповненнями.

9.4. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, визначена за даною Методикою, застосовується як стартова і може бути збільшена за результатами конкурсу.
9.5.Нарахування орендної плати починається з дати підписання акту приймання-передачі майна, що надається в оренду. 

9.6 Нарахування орендної плати припиняється з дати повернення Орендарем Орендодавцю майна шляхом підписання акту приймання-передачі об’єкта оренди. 

9.7. Орендна плата за орендоване майно сплачується Орендарем щомісяця. Розмір орендної плати за кожний місяць визначається шляхом корегування Орендарем розміру орендної плати за минулий місяць на індекс інфляції за поточний місяць і сплачується ним самостійно до 20 числа наступного місяця. 

9.8. У випадку внесення орендної плати в розмірі, що перевищує розмір орендної плати, визначений договором оренди, переплата заліковується в рахунок наступних платежів. 

9.9. В разі несвоєчасного перерахування або перерахування не в повному обсязі орендної плати, вона підлягає індексації і стягується до бюджету відповідно до законодавства України з урахуванням пені у розмірі 0,1 відсоток від суми заборгованості на дату нарахування пені з урахуванням індексації за кожний день прострочення включаючи день оплати. 

9.10. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та міського бюджету, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого  самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, комунальними підприємствами міської ради становить 1 гривню.
10. Поліпшення орендованого комунального майна

10.1.Згода орендодавця на здійснення поліпшень орендованого майна надається відповідним рішенням Роменської міської ради, проект якого готує управління економічного розвитку на підставі заяви орендаря.
10.2.Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому  шкоди. 
10.3. Якщо невід’ємні поліпшення майна зроблені Орендарем за власні кошти за згодою міської ради, Орендар має право на зарахування їх вартості у разі придбання ним об’єкта оренди шляхом приватизації (відчуження) способом «викуп». 

10.4. Вартість поліпшень орендованого майна, здійснених Орендарем без згоди і які неможливо відокремити без заподіяння йому шкоди, компенсації на підлягає. 
10.5. Під час викупу Орендарем орендованого майна зарахуванню підлягає вартість поліпшень, яка визначається на підставі незалежного аудиторського висновку.
Секретар міської ради







    В.О.Губарь 
ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ індивідуально визначеного нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення), що перебуває у комунальній власності

Місто _________________,            №  ____                                     __________________ року


 (число,  місяць,  рік)  

_____________________________________________________________________________


(повна    назва   Орендодавця)

 (надалі – Орендодавець) в особі ________________________________________________________________________  ,


     (посада, прізвище, ім’я та по батькові)

що діє на підставі​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_______________________________________________, з одного боку,


(назва   документа,  №  наказу)

та ___________________________________________________(надалі – Орендар) в особі


(повна  назва  особи  Орендаря)

__________________________________________________________________________ ,

 
     (посада, прізвище, ім’я та по батькові)

що діє на підставі ___________________________________________________________ ,



(статут,  довіреність  тощо)

з  іншого боку, уклали цей Договір про наступне:

1. Предмет договору
 1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно

_____________________________________________________________________________


         (повна     назва)

(надалі – Майно), площею ________ кв. м, розміщене за адресою: _________________​​​___ ,

на  _______ поверсі(ах) __________ (будинку, приміщення, будівлі) __________________ ,

_____________________________________________________________________________, 

вартість якого визначена згідно з експертною оцінкою і становить _______________ грн.

     .

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний у договорі. При цьому підписується 3-х сторонній акт приймання-передачі Майна.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно.

     Власником майна залишається міська рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем _____________

_____________________________________________________________________________


(Орендодавцю)

     Орендар повертає Майно Орендодавцю  аналогічно порядку, встановленому при передачі Майна Орендарю цим Договором (з підписанням акту приймання-передачі).
3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається за результатами конкурсу на підставі незалежної оцінки вартості майна та згідно рішення міської ради і становить _________  грн. в місяць.
3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати  на індекс інфляції за попередній місяць.

3.3. Орендна плата перераховується за поточний місяць на рахунок міського бюджету Орендодавцеві щомісяця не пізніше 20-го числа.

3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін, на підставі проведеної незалежної оцінки вартості об’єкта оренди, у разі змін чинного законодавства.

3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується до міського бюджету (Орендодавцю) відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі 0,1 відсотка від суми заборгованості на дату нарахування пені, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.

3.6. У випадку внесення орендної плати в розмірі, що перевищує розмір орендної плати, визначений договором оренди, переплата заліковується в рахунок наступних платежів.
3.7. Використання  амортизаційних  відрахувань проводиться відповідно до чинного законодавства.
4. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов’язується:

4.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його цільового призначення та умов цього Договору.

4.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату.

4.3. Забезпечити збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню, здійснювати заходи протипожежної безпеки, своєчасно здійснювати поточний та капітальний ремонт орендованого майна за власний рахунок.

4.5. У місячний термін з моменту підписання Договору оренди застрахувати орендоване Майно за власний рахунок та надати Орендодавцю копії страхового полісу. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.
4.6. Щомісяця до 20 числа надавати Орендодавцеві інформацію про перерахування орендної плати (копію платіжного доручення з відміткою обслуговуючого банку).

4.7. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві або підприємству, вказаному Орендодавцем, орендоване Майно у належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

4.8. Укласти договори на сплату послуг з їх надавачами.
4.9. Забезпечити безперешкодний доступ до орендованого майна.
4.10. Оформити право на користування земельною ділянкою.
5. Права Орендаря

Орендар має право:

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого Майна, проводити його поліпшення (ремонт та реконструкцію, технічне переозброєння), що зумовлює підвищення його вартості. Згода орендодавця на здійснення поліпшень орендованого майна надається відповідним рішенням Роменської міської ради.
6. Обов’язки Орендодавця


Орендодавець зобов’язується:

6.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором з моменту його підписання по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором. 

6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

6.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

7. Права Орендодавця


Орендодавець має право:

7.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

7.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого  Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

8. Відповідальність і вирішення спорів за Договором.

8.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

8.2. У випадку, якщо Орендар прострочив строк сплати орендної плати більше, ніж за             3 місяці, Орендодавець має право звернутися до Орендаря щодо дострокового розірвання Договору або до суду. 

8.3. У разі неповернення об’єкта оренди після припинення або дострокового розірвання договору оренди у встановлений термін Орендар сплачує на користь Орендодавця неустойку за кожний прострочений день у 3-х кратному розмірі від передбаченого договором розміру орендної плати.
8.4. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

9. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

9.1. Цей Договір укладено строком на ____________ , що діє з «___» ________ 20_ р. до «___» ________ 20_ р. включно.

9.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати – до виконання зобов’язань.

9.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди сторін. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.
Узгоджені зміни та доповнення оформлюються додатковою угодою.
9.4. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не визнається підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.
9.5.Орендар за 30 днів до закінчення терміну дії договору повинен письмово звернутися щодо продовження терміну дії договору оренди. 
9.6. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

· закінчення строку, на який його було укладено;
· приватизації орендованого майна Орендарем;

· загибелі орендованого Майна;

· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду;

· банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України.

9.7. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

9.8. Цей Договір укладено у 2 (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному – для Орендодавця та Орендаря.

10. Суборенда

10.1.  Передача об’єкта, що орендується, у суборенду забороняється.

10.2. У разі встановлення Орендодавцем факту суборенди Орендодавець має право достроково розірвати договір оренди. 

Додатком до цього договору є акт приймання-передачі.

Орендодавець                                                                                             Орендар

________________                                                                                ______________

________________                                                                                _______________

М. П.
М. П.

Додаток до Типового договору 
АКТ 

прийому-передачі індивідуально визначеного нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення), що перебуває у комунальній власності
розташованого за адресою: _____________________ площею ________
      складено _________ р. 


                      



м. Ромни

Ми, що нижче підписалися, Роменська міська рада (надалі – Орендодавець) в особі __________________________, з одного боку, та _________________ (надалі – Орендар), з другого боку, склали цей акт про наступне: 

Орендодавець передає (приймає), а Орендар  приймає (передає) індивідуально визначене нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення), що перебуває у комунальній власності, що знаходиться за адресою: ___________________ площею _________ кв.м . 
Передача вищезазначеного нерухомого майна проводиться згідно з Договором оренди від ________________ р. № _____.

Орендодавець                                                                                             Орендар

________________                                                                                ______________

________________                                                                                _______________

М. П.
М. П.

Балансотримувач

___________________

____________________

     М.П.

