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РОМЕНСЬКА МІСЬКА РАДА СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

СЬОМЕ  СКЛИКАННЯ

ДВАДЦЯТЬ ВОСЬМА  СЕСІЯ

РІШЕННЯ

27.06.2017                                                         Ромни
Про погодження проекту регуляторного акта - рішення міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни»

Відповідно до  Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», статей 16, 26, 59, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду землі», Земельного кодексу України та Цивільного кодексу України 

МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА: 

1. Погодити проект регуляторного акта -  рішення міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни» (додається).

2. Постійній комісії з питань бюджету, економічного розвитку, комунальної власності міста та регуляторної політики провести експертизу та зробити висновок про відповідність проекту регуляторного акта - рішення міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни» вимогам Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».
3. Управлінню економічного розвитку Роменської міської ради оприлюднити проект регуляторного акта - рішення міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в  м. Ромни» в термін, визначений законодавством.
4. Управлінню економічного розвитку Роменської міської ради після оприлюднення вказаного проекту регуляторного ата - рішення міської ради та врахування отриманих пропозицій винести рішення міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни» на затвердження міської ради в термін, визначений законодавством.
5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на секретаря міської ради                        В.М. Мицика.
Міський голова 







                  С.А. Салатун   

ПОГОДЖЕНО

Рішення міської ради

27.06.2017
ПРОЕКТ

регуляторного акта – рішення Роменської міської ради «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни»
1. Розмір та умови внесення орендної плати встановлюються у договорі оренди між орендодавцем (власником) і орендарем.

2. Розмір орендної плати за земельні ділянки встановлюється у відсотку від нормативної грошової оцінки відповідно до таблиці:
Ставки орендної плати 
від нормативної грошової оцінки землі для обчислення орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни

	Класифікація видів цільового призначення
	Назва виду
	Розмір орендної плати по відношенню до нормативної грошової оцінки

	1
	2
	3

	Землі сільськогосподарського призначення
	Для ведення особистого селянського господарства
	3%

	
	Для індивідуального садівництва
	3%



	
	Для колективного садівництва
	

	
	Для городництва
	3%

	Землі житлової забудови
	Для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)


	0,1%

	
	Для коллективного житлового будівництва


	

	
	Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання


	

	
	Для будівництва багатоквартирного житлового будинку
	5%

	
	Для обслуговування  багатоквартирного житлового будинку
	3%

	
	Для будівництва індивідуальних гаражів
	5%

	
	Для колективного гаражного будівництва
	5%

	
	Для іншої житлової забудови
	3%


Продовження таблиці
	1
	2
	3

	Землі громадської забудови
	Для будівництва та обслуговування будівель органів державної влади та місцевого самоврядування
	3%



	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти
	

	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги
	

	
	Для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій
	

	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького обслуговування
	3%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (павільйони, кіоски, капітальні об’єкти роздрібної торгівлі, склади оптової торгівлі, комерційні аптеки та інше)
	10%

	
	Для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування (готелі, кафе, ресторани, бари, їдальні)
	10%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель кредитно-фінансових установ (банки, кредитні спілки та ін. кредитно-фінансові установи)
	12%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури                       ( ринки, базари, ярмарки)
	3%

	
	Для будівництва та обслуговування

 будівель закладів комунального обслуговування (ЖЕК, заклади ритуальних послуг, громадські вбиральні)
	3%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (СТО, автомийки,  перукарні)
	10%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (фотостудії, ательє)
	5%

	
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (лазні, хімчистки, пральні)
	3%


Продовження таблиці
	1
	2
	3

	
	Для будівництва та обслуговування будівель громадської забудови (адміністративні будівлі, інші приміщення, офіси, стоянки)
	4%

	
	Для розміщення АЗС
	12%

	
	Для будівництва та обслуговування об’єктів фізичної культури і спорту
	3%

	Землі рекреаційного призначення
	Для індивідуального дачного будівництва
	3%

	
	Для колективного дачного будівництва 
	

	Землі водного фонду
	Для експлуатації та догляду за гідро-технічними,іншими водогосподарськими спорудами і каналами
	3%

	
	Для рибогосподарських потреб
	10%

	Землі промисловості
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємствами, що пов’язані з виробництвом (будівельні підприємства, проектно-вишукувальні установи та організації, підприємства харчової та переробної промисловості, підприємства легкої промисловості, підприємства пов’язані із сільськогосподарським виробництвом та ін. промислові підприємства)


	Земельна ділянки площею до 350кв.м - 5%

Площею 350 кв.м до 700  кв.м - 4%

Площею більшою 700 кв.м - 3%

	
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (вироблення та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води)
	3%

	Землі транспорту
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд залізничного транспорту
	3%

	
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд  автомобільного транспорту та дорожнього господарства
	3%


	
	Для розміщення та експлуатації об’єктів трубопровідного транспорту
	


Продовження таблиці
	1
	2
	3

	
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій
	3%

	
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд іншого наземного транспорту
	

	Землі зв’язку 
	Земельні ділянки, надані під повітряні і кабельні телефонно-телеграфні лінії та супутникові засоби зв’язку
	3%

	
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд телекомунікацій
	

	
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд об’єктів поштового зв’язку
	3%

	
	Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв’язку
	

	Землі енергетики
	Для розміщення, будівництва і експлуатації та обслуговування об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій
	3%

	Землі, які не увійшли до цього переліку
	-
	5%


4. Плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати орендної плати.

5. Базовим податковим (звітним) періодом для плати за землю є календарний рік.

6. Плата за землю стовідсотково зараховується до міського бюджету згідно з положенням Бюджетного кодексу України.

7. Власники землі та землекористувачі сплачують плату за землю відповідно до статей 285-288 Податкового кодексу України.

8. Контроль за правильністю та своєчасністю сплати плати за землю здійснюється Державною податковою інспекцією у м. Ромни. 

9. Відповідальність за повноту та правильність справляння, своєчасність сплати за землю до міського бюджету покладається на платників відповідно до Податкового кодексу України.
	Секретар міської ради                                                                                                    В.М. Мицик

Аналіз регуляторного впливу

проекту регуляторного акта – рішення Роменської міської ради 
«Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни».

Даний аналіз регуляторного впливу розроблений на виконання та з дотриманням                                вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» від 11.09.2003 року і Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 року №308, визначає правові і організаційні заходи реалізації проекту рішення Роменської міської ради                       «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни».

1. Визначення проблеми, яку передбачається розв'язати шляхом державного регулювання

25.10.2001 Верховна Рада України прийняла Земельний кодекс України,                     статтею 93 якого, відповідно до Конституції України, були закріплені гарантії набуття та реалізації права оренди землі, що є одним із дійових чинників господарської діяльності громадян України та юридичних осіб.

Статтею 124 Земельного кодексу України визначено порядок передачі земельних ділянок в оренду.

02.12.2010 був прийнятий Податковий кодекс України, який чітко визначав порядок справляння орендної плати за землю, а саме розмір та умови внесення орендної плати встановлюються у договорі оренди між орендодавцем (власником) і орендарем та не може бути меншою трикратного розміру земельного податку, і не перевищувати 12 відсотків нормативної грошової оцінки.
На даний час на території Роменської міської ради діє рішення Роменської міської ради від 24.06.2015 «Про встановлення місцевих податків і зборів», яке втрачає чинність 01.01.2018. Отже, прийняття даного рішення ґрунтується на необхідності встановлення розмірів орендної плати земельних ділянок в межах м. Ромни, які будуть діяти після 1 січня 2018 року.
2. Цілі державного регулювання
Цілі видання регуляторного акта «Ставки орендної плати за використання земель комунальної власності в м. Ромни»:

· конкретизація визначення розміру орендної плати за  використання земель комунальної власності м. Ромни в залежності від їх цільового призначення;

· збільшення надходжень до міського бюджету за рахунок перегляду розміру ставок за оренду землі;

· скорочення строків укладання договорів оренди землі;

· захист від непослідовності контрагентів.

3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення цілей

У ході пошуку альтернативних способів досягнення встановлених цілей розглянуто таку можливість як відмова від уведення в дію запропонованого регулювання.

Встановлено, що у разі відмови від уведення в дію запропонованого регулювання перш за все виникне питання регулювання договірних відносин при визначені розміру орендної плати за використання земельних ділянок в місті Ромни. Тому альтернатив запропонованому рішенню немає.

4. Можливість досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акта
Впровадження цього регуляторного акта забезпечить конкретизацію визначення розміру орендної плати за  використання земель комунальної власності м. Ромни відповідно до їх функціонального використання у розрізі економіко-планувальних зон м. Ромни згідно з нормативною грошовою оцінкою.

5. Очікувані результати від прийняття регуляторного акта. Аналіз вигод та витрат. 
Впровадження цього регуляторного акта дозволить конкретизацію визначення розміру орендної плати за використання земель комунальної власності та забезпечить збільшення доходів до міського бюджету за рахунок раціонального землекористування.
Вигоди та витрати:
Сфера впливу

Вигоди

Витрати

Органи місцевого самоврядування

Конкретизація визначення розміру орендної плати за використання земель комунальної власності та збільшення надходжень коштів у бюджет міста Ромни від орендної плати за землю

Відсутні

Суб’єкти господарської діяльності, населення міста

Ефективніше використання землі, а також конкретизація визначення розміру орендної плати за  використання земель комунальної власності

Відсутні

6. Обґрунтування запропонованого строку чинності регуляторного акта
Строк дії запропонованого регуляторного акта необмежений. При внесенні змін до чинного законодавства, які можуть впливати на дію регуляторного акта, до нього будуть вноситись відповідні корективи.

7. Показники результативності регуляторного акта:

-   кількість укладених нових та поновлення діючих договорів оренди земельних  ділянок;     

- збільшення надходження коштів до місцевого бюджету шляхом скорочення строку укладення договорів оренди землі.

8. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності акта

Відстеження результативності регуляторного акта буде здійснюватись шляхом аналізу аналітичних та статистичних даних: 
- строк проведення базового відстеження результативності регуляторного акта не пізніше одного року з дня набрання чинності цим актом;

- строк проведення повторного відстеження результативності регуляторного акта не пізніше двох років з дня набрання чинності цим актом;

- періодичне відстеження планується здійснювати один раз на 3 роки з метою подальшого вдосконалення регуляторного акта відповідно до чинного законодавства в сфері земельних відносин.

                                                                                          Роменська міська рада
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