ПРОЕКТ РІШЕННЯ
РОМЕНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Дата розгляду: 27.05.2015

Про встановлення місцевих податків і зборів


Відповідно до пункту 24 статті 26, статті 69 та пункту 44 статті 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, статті 34 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»у зв’язку з прийняттям Закону України “Про внесення змін до Податкового кодексу України та деяких законодавчих актів України щодо податкової реформи”, відповідно до статей 7, 8, 10, 12, 14, 265-290, глави 2 розділу ІІ, підрозділу 8 розділу ХХ та пункту 33 підрозділу 10 розділу ХХ Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями тадля забезпечення надходжень до міського бюджету:

МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Встановити на території міста Ромни:

1.1. Податок на майно, у тому числі:

1.1.1. Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки;

1.1.2. Плата за землю.

1.1.3. Транспортний податок.

1.2. Єдиний податок.

1.3. Туристичний збір.

3. Затвердити:

3.1. Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, згідно з додатком 1 до цього рішення.
3.2. Положення про плату за землю, згідно з додатком 2 до цього рішення.
3.3. Положення про порядок надання в оренду земельних ділянок комунальної власності у м. Ромни, згідно з додатком 3 до цього рішення.
3.4. Положення про транспортний податок, згідно з додатком 4 до цього рішення

3.5. Положення про єдиний податок, згідно з додатком 5 до цього рішення.

3.6. Положення про туристичний збір,згідно з додатком 6 до цього рішення.

4. Нараховані суми місцевих податків платниками у повному обсязі перераховуються до міського бюджету міста Ромни та зараховуються відповідно до норм Бюджетного кодексу України.
5. Це рішення набирає чинності з 01.01.2016. 

6. Вважати такими, що втратили чинність з 1 січня 2016 року рішення міської ради:

«Про встановлення місцевих податків і зборів» від 25.03.2011 (6 сесія 6 скликання)

«Про внесення змін до рішення шостої сесії Роменської міської ради шостого скликання від 25.03.2011 «Про встановлення місцевих податків і зборів» від 24.01.2012 (19 сесія 6 скликання), від 27.12.2013 (51 сесія 6 скликання), від 28.01.2015 (66 сесія 6 скликання) та від 25.02.2015 (68 сесія 6 скликання);

«Про внесення змін до додатку 3.1. до рішення шостої сесії Роменської міської ради шостого скликання від 25.03.2011 «Про встановлення місцевих податків і зборів» від 25.11.2011 (16 сесія 6 скликання);

«Про Положення про порядок надання Рішення в оренду земельних ділянок комунальної власності у м. Ромни» від 31.07.2013 (42 сесія 6 скликання)

7. Фінансовому управлінню оприлюднити дане рішення в зазначений законодавством термін.

8. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступників міського голови  Головко Т.І. та Карнауха В.І. відповідно до розподілу обов'язків, Постійну комісію з питань бюджету, економічного розвитку, комунальної власності міста та регуляторної політики (Ткаченко П.Є.) та Роменську Об´єднану державну податкову інспекцію Головного управління Державної фіскальної служби у Сумській області (Куріцький Р.В.).

Розробник проекту: Ярошенко Т.М.,начальник фінансового управління
Зауваження та пропозиції до проекту приймаються до 22.05.2015 за тел.:  та електронною поштою: romnufin@ukr.net
Додаток 1

до проекту рішення сесії міської ради 
від 27.05.2015
ПОЛОЖЕННЯ

про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки

(далі – Положення)

1. Визначення понять 

1.1. Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки - це місцевий податок, що сплачується платниками за об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі їх частки, і зараховується до місцевого бюджету. 

1.2. Об’єкти житлової нерухомості ( будівлі, віднесені відповідно до законодавства до житлового фонду, дачні та садові будинки.

1.2.1. Будівлі, віднесені до житлового фонду, поділяються на такі типи:

а) житловий будинок ( будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, і призначена для постійного у ній проживання. Житлові будинки поділяються на житлові будинки садибного типу та житлові будинки квартирного типу різної поверховості. Житловий будинок садибного типу ( житловий будинок, розташований на окремій земельній ділянці, який складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень;

б) прибудова до житлового будинку ( частина будинку, розташована поза контуром його капітальних зовнішніх стін, і яка має з основною частиною будинку одну (або більше) спільну капітальну стіну;

в) квартира ( ізольоване помешкання в житловому будинку, призначене та придатне для постійного у ньому проживання;

г) котедж ( одно-, півтораповерховий будинок невеликої житлової площі для постійного чи тимчасового проживання з присадибною ділянкою;

ґ) кімнати у багатосімейних (комунальних) квартирах ( ізольовані помешкання в квартирі, в якій мешкають двоє чи більше квартиронаймачів.

1.2.2. Садовий будинок ( будинок для літнього (сезонного) використання, який в питаннях нормування площі забудови, зовнішніх конструкцій та інженерного обладнання не відповідає нормативам, установленим для житлових будинків

1.2.3. Дачний будинок ( житловий будинок для використання протягом року з метою позаміського відпочинку.

1.3. Об’єкти нежитлової нерухомості ( будівлі, приміщення, що не віднесені відповідно до законодавства до житлового фонду. У нежитловій нерухомості виділяють:

а) будівлі готельні ( готелі, мотелі, кемпінги, пансіонати, ресторани та бари, туристичні бази, гірські притулки, табори для відпочинку, будинки відпочинку;

б) будівлі офісні ( будівлі фінансового обслуговування, адміністративно-побутові будівлі, будівлі для конторських та адміністративних цілей;

в) будівлі торговельні ( торгові центри, універмаги, магазини, криті ринки, павільйони та зали для ярмарків, станції технічного обслуговування автомобілів, їдальні, кафе, закусочні, бази та склади підприємств торгівлі й громадського харчування, будівлі підприємств побутового обслуговування;

г) гаражі ( гаражі (наземні й підземні) та криті автомобільні стоянки;

ґ) будівлі промислові та склади;

д) будівлі для публічних виступів (казино, ігорні будинки);

е) господарські (присадибні) будівлі ( допоміжні (нежитлові) приміщення, до яких належать сараї, хліви, гаражі, літні кухні, майстерні, вбиральні, погреби, навіси, котельні, бойлерні, трансформаторні підстанції тощо;

є) інші будівлі.

2. Платники податку

2.1. Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості.

2.2. Платниками податку, в разі перебування об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості у спільній частковій або спільній сумісній власності кількох осіб:

а) якщо об’єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній частковій власності кількох осіб, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку; 

б) якщо об’єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб, але не поділений в натурі, платником податку є одна з таких осіб-власників, визначена за їх згодою, якщо інше не встановлено судом; 

в) якщо об’єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб і поділений між ними в натурі, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку.

3. Об’єкт оподаткування

3.1. Об’єктом оподаткування є об’єкт житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі його частка.

3.2. Не є об’єктом оподаткування:

а) об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, які перебувають у власності органів державної влади, органів місцевого самоврядування, а також організацій, створених ними в установленому порядку, що повністю утримуються за рахунок відповідного державного бюджету чи місцевого бюджету і є неприбутковими (їх спільній власності); 

б) об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, які розташовані в зонах відчуження та безумовного (обов’язкового) відселення, визначені законом, в тому числі їх частки; 

в) будівлі дитячих будинків сімейного типу; 

г) гуртожитки; 

ґ) житлова нерухомість непридатна для проживання, в тому числі у зв’язку з аварійним станом, визнана такою згідно з рішенням міської ради;

д) об’єкти житлової нерухомості, в тому числі їх частки, що належать дітям-сиротам, дітям, позбавленим батьківського піклування, та особам з їх числа, визнаним такими відповідно до закону, дітям-інвалідам, які виховуються одинокими матерями (батьками), але не більше одного такого об’єкта на дитину; 

е) об’єкти нежитлової нерухомості, які використовуються суб’єктами господарювання малого та середнього бізнесу, що провадять свою діяльність в малих архітектурних формах та на ринках; 

є) будівлі промисловості, зокрема виробничі корпуси, цехи, складські приміщення промислових підприємств;

ж) будівлі, споруди сільськогосподарських товаровиробників, призначені для використання безпосередньо у сільськогосподарській діяльності;

з) об’єкти житлової та нежитлової нерухомості, які перебувають у власності громадських організацій інвалідів та їх підприємств.

4. База оподаткування

4.1. Базою оподаткування є загальна площа об’єкта житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі його часток.

4.2. База оподаткування об’єктів житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі їх часток, які перебувають у власності фізичних осіб, обчислюється контролюючим органом на підставі даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що безоплатно надаються органами державної реєстрації прав на нерухоме майно та/або на підставі оригіналів відповідних документів платника податків, зокрема документів на право власності.

4.3. База оподаткування об’єктів житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі їх часток, що перебувають у власності юридичних осіб, обчислюється такими особами самостійно, виходячи із загальної площі кожного окремого об’єкта оподаткування на підставі документів, що підтверджують право власності на такий об’єкт.

5. Пільги із сплати податку

5.1. Від сплати податку звільняються, відповідно до пункту 4 статті 266 Податкового кодексу України:
5.1.1. База оподаткування об'єкта/об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток, що перебувають у власності фізичної особи платника податку, зменшується:

для квартири/квартир незалежно від їх кількості - на 70 кв. метрів;

для житлового будинку/будинків незалежно від їх кількості - на 130 кв. метрів;
для різних типів об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток (у разі одночасного перебування у власності платника податку квартири/квартир та житлового будинку/будинків, у тому числі їх часток), - на 200 кв. метрів;

Таке зменшення надається один раз за кожний базовий податковий (звітний) період (рік).

5.2.  Встановити додаткові пільги зі сплати земельного податку, звільнивши:
а) об’єкти житлової та нежитлової нерухомості комунальних підприємств, установ, організацій, засновником яких є Роменська міська рада;

б) об'єкти нежитлової нерухомості, що перебувають у власності релігійних організацій України, статути (положення) яких зареєстровані у встановленому законом порядку, та використовуються для забезпечення діяльності, передбаченої такими статутами (положеннями).

Пільги з податку, що сплачується на території міста Ромни з об’єктів житлової нерухомості, для фізичних осіб не надаються на:

об’єкт/об’єкти оподаткування, якщо площа такого/таких об’єкта/об’єктів перевищує п’ятикратний розмір неоподатковуваної площі, затвердженої рішенням міської ради;

об’єкти оподаткування, що використовуються їх власниками з метою одержання доходів (здаються в оренду, лізинг, позичку, використовуються у підприємницькій діяльності).

6. Ставка податку

а) для об'єктів житлової нерухомості, що перебувають у власності фізичних та юридичних - у розмірі 1 відсоток розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, за 1 кв. метр бази оподаткування;

б) для об'єктів нежитлової нерухомості, що перебувають у власності фізичних та юридичних осіб, відповідно додатку 1 до цього Положення (додаток 1 додається).

7. Податковий період

7.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року.

8. Порядок обчислення суми податку

8.1. Обчислення суми податку з об’єкта/об’єктів житлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, здійснюється контролюючим органом за місцем податкової адреси (місцем реєстрації) власника такої нерухомості у порядку, передбаченому підпунктом 266.7.1 пункту 266.7 статті 266 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями. 

Для об’єкта/об’єктів житлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, обчислення суми податку здійснюється шляхом множення різниці між загальною площею об’єкта/об’єктів житлової нерухомості, в тому числі його часток, та пільговою базою оподаткування відповідно до пункту 5 цього Положення на ставку податку, визначену пунктом 6.1 цього Положення.

Обчислення суми податку з об’єкта/об’єктів нежитлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, здійснюється контролюючим органом за місцем податкової адреси (місцем реєстрації) власника такої нерухомості виходячи із загальної площі кожного з об’єктів нежитлової нерухомості та відповідної ставки податку.

8.2. Податкове/податкові повідомлення-рішення про сплату суми/сум податку, обчисленого згідно з підпунктом 8.1 пункту 8 цього Положення, та відповідні платіжні реквізити, зокрема, органів місцевого самоврядування за місцезнаходженням кожного з об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, надсилаються (вручаються) платнику податку контролюючим органом за місцем його податкової адреси (місцем реєстрації) до 1 липня року, що настає за базовим податковим (звітним) періодом (роком).

Щодо новоствореного (нововведеного) об’єкта житлової та/або нежитлової нерухомості податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт.

Контролюючі органи за місцем проживання (реєстрації) платників податку в десятиденний строк інформують відповідні контролюючі органи за місцем знаходження об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості про надіслані (вручені) платнику податку податкові повідомлення-рішення про сплату податку у порядку, встановленому центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну податкову і митну політику.

Нарахування податку та надсилання (вручення) податкових повідомлень-рішень про сплату податку фізичним особам ( нерезидентам здійснюють контролюючі органи за місцезнаходженням об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, що перебувають у власності таких нерезидентів.

8.3. Платники податку мають право звернутися з письмовою заявою до контролюючого органу за місцем проживання (реєстрації) для проведення звірки даних щодо:

об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, в тому числі їх часток, що перебувають у власності платника податку;

розміру загальної площі об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, що перебувають у власності платника податку;

права на користування пільгою із сплати податку; 

розміру ставки податку; 

нарахованої суми податку.

У разі виявлення розбіжностей між даними контролюючих органів та даними, підтвердженими платником податку на підставі оригіналів відповідних документів, зокрема документів на право власності, контролюючий орган за місцем проживання (реєстрації) платника податку проводить перерахунок суми податку і надсилає (вручає) йому нове податкове повідомлення-рішення. Попереднє податкове повідомлення-рішення вважається скасованим (відкликаним).

8.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, що здійснюють реєстрацію місця проживання фізичних осіб, зобов’язані щоквартально у 15-денний строк після закінчення податкового (звітного) кварталу подавати контролюючим органам відомості, необхідні для розрахунку податку, за місцем розташування такого об’єкта нерухомого майна станом на перше число відповідного кварталу в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України.

8.5. Платники податку ( юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 1 січня звітного року і до 20 лютого цього ж року подають контролюючому органу за місцезнаходженням об’єкта/об’єктів оподаткування декларацію за формою, встановленою у порядку, передбаченому статтею 46 Податкового кодексу України, з розбивкою річної суми рівними частками поквартально.

Щодо новоствореного (нововведеного) об’єкта житлової та/або нежитлової нерухомості декларація юридичною особою ( платником подається протягом 30 календарних днів з дня виникнення права власності на такий об’єкт, а податок сплачується починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт.

9. Порядок обчислення сум податку в разі зміни власника об’єкта оподаткування податком

9.1. У разі переходу права власності на об’єкт оподаткування від одного власника до іншого протягом календарного року податок обчислюється для попереднього власника за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначений об’єкт оподаткування, а для нового власника ( починаючи з місяця, в якому виникло право власності.

9.2. Контролюючий орган надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

10. Порядок сплати податку

10.1. Податок сплачується за місцем розташування об’єкта/об’єктів оподаткування і зараховується до місцевого бюджету згідно з положеннями Бюджетного кодексу України. 

11. Строки сплати податку

11.1. Податкове зобов’язання за звітний рік з податку сплачується:

а) фізичними особами ( протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення;

б) юридичними особами ( авансовими внесками щокварталу до 30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації.

12. Відповідальність і контроль за своєчасністю і повнотою сплати податку

12.1. Платники цього податку несуть відповідальність за невиконання або неналежне виконання податкового обов’язку відповідно до положень Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

12.2. Контроль за повнотою справляння, правильністю його обчислення і своєчасністю сплати до міського бюджету м. Ромни податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території міста Ромни здійснюється контролюючим органом. 

Додаток 1.1

до Положення про податок на нерухоме майно, 

відмінне від земельної ділянки 

СТАВКИ

податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, 

для об’єктів нежитлової нерухомості

(незалежно від місцезнаходження)

	Об'єкти оподаткування,

визначені підпунктом 14.1.129 1 Податкового кодексу України
	Ставка податку 

за 1 кв. метр
 (у відсотках до розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом  на 1 січня звітного (податкового) року )

	1. Будівлі готельні (готелі, мотелі, кемпінги, пансіонати, ресторани та бари, туристичні бази, гірські притулки, табори для відпочинку, будинки відпочинку)
	0,8 

	2. Будівлі офісні 
	

	будівлі фінансового обслуговування
	1,0

	адміністративно-побутові будівлі, будівлі для конторських та адміністративних цілей
	0,5

	3. Будівлі торговельні: 
	 

	торгові центри, універмаги, магазини
	0,8

	криті ринки, павільйони та зали для ярмарків
	0,8

	станції технічного обслуговування автомобілів
	0,8

	їдальні, кафе, закусочні
	0,8

	будівлі підприємств побутового обслуговування
	0,8

	бази та склади підприємств торгівлі й громадського харчування
	0,8

	4. Гаражі  
	 

	Гаражі, в яких не здійснюється комерційна діяльність
	0,1

	Інші гаражі (наземні й підземні) та криті автомобільні стоянки
	0,8

	5. Будівлі промислові  та склади (крім виробничих корпусів, цехів, складських приміщень промислових підприємств, зазначених у статті 266.2.2).
	0,1

	6. Будівлі для публічних виступів (казино, ігорні будинки)
	1,0

	7.Господарські (присадибні) будівлі (допоміжні (нежитлові) приміщення, до яких належать сараї, хліви, гаражі, літні кухні, майстерні, вбиральні, погреби, навіси, котельні, бойлерні, трансформаторні підстанції тощо)
	0,1

	8. Інші будівлі
	0,5


Додаток 2

до проекта рішення сесії міської ради 

від 27.05.2015
ПОЛОЖЕННЯ
про плату за землю 
(далі – Положення)

1. Визначення понять 

1.1. Плата за землю ( обов’язковий платіж у складі податку на майно, що справляється у формі земельного податку та орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, і зараховується до місцевого бюджету. 

1.2. Оренда землі - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності. 

1.3. Право земельного сервітуту - це право власника або землекористувача земельної ділянки на обмежене платне або безоплатне користування чужою земельною ділянкою (ділянками).

1.4. Нормативна грошова оцінка земельних ділянок - капіталізований рентний дохід із земельної ділянки, визначений за встановленими і затвердженими нормативами.

2. Платники земельного податку

2.1. Платниками земельного податку є:

2.1.1. власники земельних ділянок, земельних часток (паїв);

2.1.2. землекористувачі.

2.2. Особливості справляння податку суб’єктами господарювання, які застосовують спрощену систему оподаткування, обліку та звітності, встановлюються главою 1 розділу XIV Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

3. Об’єкти оподаткування земельним податком

3.1. Об’єктами оподаткування земельним податком є:

3.1.1. земельні ділянки, які перебувають у власності або користуванні;

3.1.2. земельні частки (паї), які перебувають у власності.

4. База оподаткування земельним податком

4.1. Базою оподаткування земельним податком є:

4.1.1. нормативна грошова оцінка земельних ділянок з урахуванням коефіцієнта індексації, визначеного відповідно до порядку, встановленого цим Положенням;

4.1.2. площа земельних ділянок, нормативну грошову оцінку яких не проведено.

5. Ставка земельного податку за земельні ділянки, нормативну грошову оцінку яких проведено (незалежно від місцезнаходження).

5.1. Ставки податку за земельні ділянки, нормативну грошову оцінку яких проведено встановити, відповідно до пункту 1 статті 274 Податкового кодексу України, за 1 м кв. (у відсотках до нормативної грошової оцінки):

5.1.1. За земельні ділянки (в межах міста), зайняті житловим фондом, автостоянками для зберігання особистих транспортних засобів громадян, які використовуються без отримання прибутку, гаражно-будівельними, дачно-будівельними та садовими кооперативами, індивідуальними гаражами, садовими і дачними будинками фізичних осіб, а також за земельні ділянки, надані для потреб сільськогосподарського виробництва, водного та лісового господарства, які зайняті виробничими, культурно-побутовими, господарськими та іншими будівлями і спорудами - 0,1 відсоток;

5.1.2. За землі сільськогосподарських угідь – 0,1 відсоток;

5.1.3. За землі, які не увійшли до цього переліку, в тому числі за:

а) земельні ділянки закладів, установ та організацій,  які повністю утримуються за рахунок коштів інших бюджетів, крім міського бюджету міста Ромни - 1,0 відсоток;

б) інші землі - 1,5 відсотка.

5.2. Ставки податку за земельні ділянки, які перебувають у постійному користуванні суб'єктів господарювання (крім державної та комунальної форми власності) встановити, відповідно до пункту 2 статті 274 Податкового кодексу України, за 1 м кв. (у відсотках до нормативної грошової оцінки) -  8,5 відсотків.
6. Пільги щодо сплати земельного податку для фізичних осіб відповідно до статті 281 Податкового кодексу України

6.1. Від сплати земельного податку звільняються:

6.1.1. інваліди першої і другої групи;

6.1.2. фізичні особи, які виховують трьох і більше дітей віком до 18 років;

6.1.3. пенсіонери (за віком);

6.1.4. ветерани війни та особи, на яких поширюється дія Закону України “Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту”;

6.1.5. фізичні особи, визнані законом особами, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи.

6.2. Звільнення від сплати податку за земельні ділянки, передбачене для відповідної категорії фізичних осіб підпунктом 8.1 цього Положення, поширюється на одну земельну ділянку за кожним видом використання у межах граничних норм:

6.2.1. для ведення особистого селянського господарства - у розмірі не більш як 2 гектари;

6.2.2. для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) в місті Ромни – не більш як 0,10 гектара;

6.2.3. для індивідуального дачного будівництва – не більш як 0,10 гектара;

6.2.4. для будівництва індивідуальних гаражів – не більш як 0,01 гектара;

6.2.5. для ведення садівництва – не більш як 0,12 гектара.

6.3. Від сплати податку звільняються на період дії єдиного податку четвертої групи власники земельних ділянок, земельних часток (паїв) та землекористувачі за умови передачі земельних ділянок та земельних часток (паїв) в оренду платнику єдиного податку четвертої групи.

7. Пільги щодо сплати земельного податку для юридичних осіб

7.1. Від сплати податку звільняються, відповідно до статті 282 Податкового кодексу України:

7.1.1. санаторно-курортні та оздоровчі заклади громадських організацій інвалідів, реабілітаційні установи громадських організацій інвалідів;

7.1.2. громадські організації інвалідів України, підприємства та організації, які засновані громадськими організаціями інвалідів та спілками громадських організацій інвалідів і є їх повною власністю, де протягом попереднього календарного місяця кількість інвалідів, які мають там основне місце роботи, становить не менш як 50 відсотків середньооблікової чисельності штатних працівників облікового складу за умови, що фонд оплати праці таких інвалідів становить протягом звітного періоду не менш як 25 відсотків суми загальних витрат на оплату праці;

Зазначені підприємства та організації громадських організацій інвалідів мають право застосовувати цю пільгу за наявності дозволу на право користування такою пільгою, який надається уповноваженим органом відповідно до Закону України "Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні".

У разі порушення вимог цієї норми зазначені громадські організації інвалідів, їх підприємства та організації зобов’язані сплатити суми податку за відповідний період, проіндексовані з урахуванням інфляції, а також штрафні санкції згідно із законодавством.

7.1.3. бази олімпійської та паралімпійської підготовки, перелік яких затверджується Кабінетом Міністрів України.

7.2. Встановити додаткові пільги зі сплати земельного податку, звільнивши:
7.2.1. заклади, установи та організації, які повністю утримуються за рахунок коштів міського бюджету міста Ромни;

7.2.3. дошкільні та загальноосвітні навчальні заклади, заклади культури, освіти, охорони здоров'я, соціального захисту, фізичної культури та спорту, які повністю утримуються за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів.

8. Земельні ділянки, які не підлягають оподаткуванню земельним податком, відповідно до статті 283 Податкового кодексу України

8.1. Не сплачується земельний податок за:

8.1.1. сільськогосподарські угіддя зон радіоактивно забруднених територій, визначених відповідно до закону такими, що зазнали радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської катастрофи (зон відчуження, безумовного (обов'язкового) відселення, гарантованого добровільного відселення і посиленого радіоекологічного контролю), і хімічно забруднених сільськогосподарських угідь, на які запроваджено обмеження щодо ведення сільського господарства;

8.1.2. землі сільськогосподарських угідь, що перебувають у тимчасовій консервації або у стадії сільськогосподарського освоєння;

8.1.3. земельні ділянки державних сортовипробувальних станцій і сортодільниць, які використовуються для випробування сортів сільськогосподарських культур;

8.1.4. землі дорожнього господарства автомобільних доріг загального користування - землі під проїзною частиною, узбіччям, земляним полотном, декоративним озелененням, резервами, кюветами, мостами, штучними спорудами, тунелями, транспортними розв'язками, водопропускними спорудами, підпірними стінками, шумовими екранами, очисними спорудами і розташованими в межах смуг відведення іншими дорожніми спорудами та обладнанням, а також землі, що знаходяться за межами смуг відведення, якщо на них розміщені споруди, що забезпечують функціонування автомобільних доріг, а саме:

а) паралельні об’їзні дороги, поромні переправи, снігозахисні споруди і насадження, протилавинні та протисельові споруди, вловлюючі з’їзди, захисні насадження, шумові екрани, очисні споруди;

б) майданчики для стоянки транспорту і відпочинку, склади, гаражі, резервуари для зберігання паливно-мастильних матеріалів, комплекси для зважування великогабаритного транспорту, виробничі бази, штучні та інші споруди, що перебувають у державній власності, власності державних підприємств або власності господарських товариств, у статутному капіталі яких 100 відсотків акцій (часток, паїв) належить державі;

8.1.5. земельні ділянки сільськогосподарських підприємств усіх форм власності та фермерських (селянських) господарств, зайняті молодими садами, ягідниками та виноградниками до вступу їх у пору плодоношення, а також гібридними насадженнями, генофондовими колекціями та розсадниками багаторічних плодових насаджень;

8.1.6. земельні ділянки кладовищ, крематоріїв та колумбаріїв;

8.1.7. земельні ділянки, на яких розташовані дипломатичні представництва, які відповідно до міжнародних договорів (угод), згода на обов’язковість яких надана Верховною Радою України, користуються приміщеннями та прилеглими до них земельними ділянками на безоплатній основі;

8.1.8. земельні ділянки, надані для будівництва і обслуговування культових та інших будівель, необхідних для забезпечення діяльності релігійних організацій України, статути (положення) яких зареєстровано у встановленому законом порядку.

9. Особливості оподаткування платою за землю

9.1. Особливості оподаткування платою за землю встановлюються статтею 284 Податкового кодексу України.


9.2. Якщо право на пільгу у платника виникає протягом року, то він звільняється від сплати податку починаючи з місяця, що настає за місяцем, у якому виникло це право. У разі втрати права на пільгу протягом року податок сплачується починаючи з місяця, що настає за місяцем, у якому втрачено це право.

9.3. Якщо платники податку, які користуються пільгами з цього податку, надають в оренду земельні ділянки, окремі будівлі, споруди або їх частини, податок за такі земельні ділянки та земельні ділянки під такими будівлями (їх частинами) сплачується на загальних підставах з урахуванням прибудинкової території.

Ця норма не поширюється на бюджетні установи у разі надання ними будівель, споруд (їх частин) в тимчасове користування (оренду) іншим бюджетним установам, дошкільним, загальноосвітнім навчальним закладам незалежно від форм власності і джерел фінансування.

10. Податковий період для плати за землю

10.1. Базовим податковим (звітним) періодом для плати за землю є календарний рік.

10.2. Базовий податковий (звітний) рік починається 1 січня і закінчується 31 грудня того ж року (для новостворених підприємств та організацій, а також у зв'язку із набуттям права власності та/або користування на нові земельні ділянки може бути меншим 12 місяців).

11. Порядок обчислення плати за землю

11.1. Підставою для нарахування земельного податку є дані державного земельного кадастру.

Центральні органи виконавчої влади, що реалізують державну політику у сфері земельних відносин та у сфері державної реєстрації речових прав на нерухоме майно у сфері будівництва щомісяця, але не пізніше 10 числа наступного місяця, а також за запитом відповідного контролюючого органу за місцезнаходженням земельної ділянки подають інформацію, необхідну для обчислення і справляння плати за землю, у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

11.2. Платники плати за землю (крім фізичних осіб) самостійно обчислюють суму податку щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подають контролюючому органу за місцезнаходженням земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою у порядку, передбаченому статтею 46 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов’язку подання щомісячних декларацій. При поданні першої декларації (фактичного початку діяльності як платника плати за землю) разом з нею подається довідка (витяг) про розмір нормативної грошової оцінки земельної ділянки, а надалі така довідка подається у разі затвердження нової нормативної грошової оцінки землі.

11.3. Платник плати за землю має право подавати щомісяця звітну податкову декларацію, що звільняє його від обов’язку подання податкової декларації не пізніше 20 лютого поточного року, протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним.

11.4. За нововідведені земельні ділянки або за новоукладеними договорами оренди землі платник плати за землю подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним.

У разі зміни протягом року об’єкта та/або бази оподаткування платник плати за землю подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за місяцем, у якому відбулися такі зміни.

11.5. Нарахування фізичним особам сум податку проводиться контролюючими органами, які видають платникові до 1 липня поточного року податкове повідомлення-рішення про внесення податку за формою, встановленою у порядку визначеному статтею 58 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

У разі переходу права власності на земельну ділянку від одного власника до іншого протягом календарного року податок сплачується попереднім власником за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначену земельну ділянку, а новим власником - починаючи з місяця, в якому у нового власника виникло право власності.

У разі переходу права власності на земельну ділянку від одного власника до іншого протягом календарного року контролюючий орган надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

11.6. Юридична особа зменшує податкові зобов’язання із земельного податку на суму пільг, які надаються фізичним особам відповідно до пункту 8.1 пункту 8 цього Положення за земельні ділянки, що знаходяться у їх власності або постійному користуванні і входять до складу земельних ділянок такої юридичної особи.

Такий порядок також поширюється на визначення податкових зобов’язань із земельного податку юридичною особою за земельні ділянки, які відведені в порядку, встановленому Законом України “Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні” для безоплатного паркування (зберігання) легкових автомобілів, якими керують інваліди з ураженням опорно-рухового апарату, члени їх сімей, яким відповідно до порядку забезпечення інвалідів автомобілями передано право керування автомобілем, та законні представники недієздатних інвалідів або дітей-інвалідів, які перевозять інвалідів (дітей-інвалідів) з ураженням опорно-рухового апарату.

12. Строк сплати плати за землю

12.1. Власники землі та землекористувачі сплачують плату за землю з дня виникнення права власності або права користування земельною ділянкою.

У разі припинення права власності або права користування земельною ділянкою плата за землю сплачується за фактичний період перебування землі у власності або користуванні у поточному році.

12.2. Облік фізичних осіб - платників податку і нарахування відповідних сум проводяться щороку до 1 травня.

12.3. Податкове зобов’язання щодо плати за землю, визначене у податковій декларації на поточний рік, сплачується рівними частками власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця.

12.4. Податкове зобов’язання з плати за землю, визначене у податковій декларації, у тому числі за нововідведені земельні ділянки, сплачується власниками та землекористувачами земельних ділянок за місцезнаходженням земельної ділянки за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця.

12.5. Податок фізичними особами сплачується протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення.

12.6. При переході права власності на будівлю, споруду (їх частину) податок за земельні ділянки, на яких розташовані такі будівлі, споруди (їх частини), з урахуванням прибудинкової території сплачується на загальних підставах з дати державної реєстрації права власності на таку земельну ділянку.

12.7. У разі надання в оренду земельних ділянок (у межах населених пунктів), окремих будівель (споруд) або їх частин власниками та землекористувачами податок за площі, що надаються в оренду, обчислюється з дати укладення договору оренди земельної ділянки або з дати укладення договору оренди будівель (їх частин). 
12.8. Власник нежилого приміщення (його частини) у багатоквартирному жилому будинку сплачує до бюджету податок за площі під такими приміщеннями (їх частинами) з урахуванням пропорційної частки прибудинкової території з дати державної реєстрації права власності на нерухоме майно. 

13. Орендна плата

13.1. Підставою для нарахування орендної плати за земельну ділянку є договір оренди такої земельної ділянки, оформлений та зареєстрований відповідно до законодавства.

Відділ земельних ресурсів управління економічного розвитку повинен надавати Роменській об´єднаній державній податковій інспекції Головного управління Державної фіскальної служби у Сумській області:

перелік орендарів, з якими укладено договори оренди землі на поточний рік - до 1 лютого;

інформацію про укладення нових, внесення змін до існуючих договорів оренди землі та їх розірвання - до 1 числа місяця, що настає за місяцем, у якому відбулися зазначені зміни.

14.2. Платником орендної плати є орендар земельної ділянки.

14.3. Об’єктом оподаткування є земельна ділянка, надана в оренду.

14.4. Розмір та умови внесення орендної плати встановлюються у договорі оренди між орендодавцем (власником) і орендарем.

14.5. Розмір орендної плати встановлюється у договорі оренди, але річна сума платежу:
14.5.1. не може бути меншою 3 відсотків нормативної грошової оцінки;

14.5.2. не може перевищувати 12 відсотків нормативної грошової оцінки.

14.6. Плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати орендної плати. 

14.7. Податковий період, порядок обчислення орендної плати, строк сплати та порядок її зарахування до бюджетів застосовується відповідно до вимог пунктів 10-12 цього Положення. 
15. В окремих випадках розмір орендної плати та ставки податку можуть бути змінені на пленарному засіданні сесії міської ради.

16. Порядок надання в оренду земельних ділянок визначено Положенням про порядок надання в оренду земельних ділянок комунальної власності у м. Ромни, згідно з додатком 3 до цього рішення 

17. Індексація нормативної грошової оцінки земель проводиться відповідно до положень статті 289 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

18. Відповідальність і контроль за своєчасністю і повнотою сплати податку

18.1. Платники плати за землю несуть відповідальність за невиконання або неналежне виконання податкового обов’язку відповідно до положень Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

18.2. Контроль за повнотою справляння, правильністю обчислення і своєчасністю сплати до міського бюджету м. Ромни плати за землю за земельні ділянки комунальної власності на території міста Ромни здійснюється контролюючим органом. 

Додаток 3

до проекта рішення сесії міської ради 

від 27.05.2015
	ПОЛОЖЕННЯ
про порядок надання в оренду земельних ділянок комунальної власності у м. Ромни 

(далі – Положення)

1.  Загальні положення
1.1. Положення про порядок надання в оренду земельних ділянок комунальної власності в межах м. Ромни  (далі - Положення) визначає єдині умови оформлення попередніх договорів щодо укладання договорів оренди землі в майбутньому, договорів оренди (суборенди) землі, за якими, відповідно до  Земельного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності», орендодавцем земельних ділянок виступає Роменська  міська рада.

1.2. Положення розроблено з метою визначення порядку оформлення попередніх договорів щодо укладання договорів оренди землі в майбутньому, договорів оренди (суборенди) землі, справляння орендної плати за земельні ділянки в м. Ромни з питань, які не врегулюванні діючим законодавством.

1.3. Положення регламентує: організаційні відносини, пов'язані з оформленням оренди земельних ділянок у м. Ромни; порядок розрахунку орендної плати, укладання, реєстрації, внесення змін, припинення дії, розірвання, поновлення договорів оренди землі та суборенди земельних ділянок.

2.   Законодавчо-нормативна база
2.1. Конституція України.

2.2. Закон України  "Про місцеве самоврядування в Україні".

2.3. Статут територіальної громади міста Ромни.

2.4. Цивільний кодекс України.

2.5. Земельний кодекс України.

2.6. Податковий кодекс України.

2.7. Закон України  "Про оренду землі".

2.8. Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності»

2.9. Закон України "Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва ".

2.10.Закон України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень».

2.11.Закон України «Про державний земельний кадастр».

2.12.Закон України «Про землеустрій».

2.13.Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності».

2.14.Постанова Кабінету Міністрів України "Про затвердження Типового договору оренди землі".

2.15.Постанова Кабінету Міністрів України  "Деякі питання оренди земель".

2.16.Наказ Держкомзему, Мінагрополітики, Мінбуду та Української академії аграрних наук "Про Порядок нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів". 

2.17.Постанова Кабінету Міністрів України  "Про затвердження Порядку державної реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень та Порядку надання інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно".

3.   Терміни та визначення
 3.1.У цьому Положенні наведені терміни застосовуються в такому значенні:

Право оренди земельної ділянки (Оренда землі) - це  засноване  на  договорі  строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності. 

Об'єкт оренди - земельна ділянка, що знаходиться у комунальній власності м. Ромни. 
Орендодавець - Роменська міська рада. 

Орендар - Орендарями земельних ділянок є юридичні  або  фізичні  особи, яким  на  підставі  договору  оренди  належить  право  володіння і користування земельною ділянкою. 

Земельна   ділянка   -   це   частина  земної  поверхні  з установленими межами,  певним місцем розташування,  з  визначеними щодо неї правами. 

Вільна земельна ділянка - це частина земної поверхні з установленими межами, місцем розташування визначеним згідно містобудівного обґрунтування, без прав на неї суміжних землекористувачів чи інших осіб, не обмежена сервітутами та обтяженнями, без правових обмежень  третіх осіб.

Договір оренди  землі  -  це  договір,  за  яким орендодавець зобов'язаний за  плату  передати  орендареві  земельну  ділянку  у володіння і  користування на певний строк,  а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до  умов  договору  та вимог земельного законодавства.

Суборенда - передача орендованої  земельної ділянки або її частини, за згодою орендодавця, орендарем  у  володіння  та  користування іншій особі. 

Договір суборенди - договір, за  яким орендар передає  орендовану земельну  ділянку  в оренду третій особі.
Попередній договір - це договір за яким сторони зобов’язуються протягом певного строку (у певний термін) укласти договір в майбутньому (оснивний договір) на умовах, встановлених попереднім договором.

Нормативна грошова оцінка земельної ділянки - капіталізований рентний дохід із земельної ділянки,  визначений за встановленими і затвердженими нормативами.

Податок - обов'язковий платіж, що справляється з юридичних та фізичних осіб за користування земельними ділянками. 

Ставка податку - законодавчо визначений річний розмір плати за одиницю площі оподаткованої земельної ділянки. 

Орендна плата - це платіж, який орендар вносить орендодавцеві за користування земельною ділянкою. 

Ставка орендної плати - прийнятий для розрахунку розміру річної орендної плати відсоток нормативної грошової оцінки земельної ділянки відповідно до цього Положення.
Державна реєстрація речових прав на нерухоме майно – офіційне визнання і підтвердження державою фактів виникнення, переходу або припинення прав на нерухоме майно, обтяження таких прав шляхом внесення відповідного запису до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно. 

Нерухоме майно - земельні ділянки, а також об’єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких неможливо без їх знецінення та зміни призначення.

4.   Право оренди земельної ділянки
4.1.Земельні  ділянки  можуть передаватися в оренду громадянам та юридичним особам України,  іноземним громадянам  і  особам  без громадянства,  іноземним юридичним особам, міжнародним об'єднанням і організаціям, а також іноземним державам. 

4.2.Оренда земельної ділянки може бути короткостроковою  -  не більше 5 років та довгостроковою - не більше 50 років. 

4.3.Право оренди земельної ділянки може відчужуватися, у тому числі  продаватися  на  земельних  торгах,  а також передаватися в заставу,   спадщину,   вноситися  до  статутного  капіталу  власником земельної   ділянки  -  на  строк  до  50  років,  крім  випадків, визначених законом.

4.4.Орендована  земельна ділянка або її частина може за згодою орендодавця передаватись орендарем  у  володіння  та  користування іншій особі (суборенда). 

5.   Передача земельних ділянок в оренду
5.1.Передача в оренду  земельних  ділянок,  що перебувають в комунальній  власності,  здійснюється  на підставі рішення Роменської міської ради  чи договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки (у разі продажу права оренди)  шляхом  укладення  договору оренди земельної ділянки.

5.2.Передача  в  оренду  вільних земельних  ділянок  здійснюється за результатами проведення земельних торгів, крім випадків, у разі:

1) розташування на земельних ділянках об'єктів нерухомого майна, що перебувають у власності громадян, юридичних осіб;

2) використання земельних ділянок для користування надрами та спеціального водокористування відповідно до отриманих спеціальних дозволів (ліцензій); 

3) використання релігійними організаціями, які легалізовані в Україні, земельних ділянок під культовими будівлями; 

4) будівництва об’єктів, що у повному обсязі здійснюються за кошти державних та місцевих бюджетів;
5) перебування в користуванні земельних ділянок або розташованих на них будівель підприємств, установ та організацій, що належать до державної та комунальної власності, підприємств і громадських організацій у сферах культури і мистецтв (у тому числі національних творчих спілок); 

6) розміщення дипломатичних та прирівняних до них представництв іноземних держав і міжнародних організацій згідно з міжнародними договорами України; 

7) будівництва та обслуговування лінійних об'єктів транспортної та енергетичної інфраструктури (доріг, газопроводів, водопроводів, ліній електропередачі, аеропортів, нафто- та газових терміналів, електростанцій тощо); 

8) проведення комплексної реконструкції кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду відповідно до закону; 

9) будівництва соціального та доступного житла, якщо конкурс на його будівництво вже проведено;
10) надання земельної ділянки викупленої для суспільних потреб чи примусово відчуженої з мотивів суспільної необхідності для забезпечення таких потреб;
11) розміщення інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської продукції;
12) поновлення договорів оренди землі.
Земельні  торги  не  проводяться  при  наданні  земельних ділянок громадянам для сінокосіння і випасання худоби, городництва та в межах норми безоплатної передачі у власність земельних ділянок. 
5.3.Передача в оренду  земельних  ділянок,  що  перебувають  у комунальній власності і не підлягають  продажу на конкурентних засадах (земельних торгах), громадянам та юридичним особам здійснюється на підставі рішень Роменської міської ради. 

5.4.Рішення Роменської міської ради приймається на  підставі  проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок або іншої землевпорядної документації.

Надання у   користування   земельної   ділянки,   межі   якої встановлені  в  натурі  (на  місцевості),  без  зміни її цільового призначення,   здійснюється на підставі технічної  документації  із землеустрою   щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).

5.5.Надання  в оренду  вільних земельних  ділянок, що  перебувають  у комунальній власності міста, за результатами земельних торгів проводиться на підставі договорів купівлі-продажу права оренди земельних ділянок шляхом оформлення договорів оренди землі. 
5.6.Відмову  Роменської  міської ради  в наданні земельної  ділянки  в оренду  або залишення  клопотання  без  розгляду  в установлений законом строк може бути оскаржено в судовому  порядку.

6. Врегулювання земельних відносин до моменту укладання договору оренди земельної ділянки

6.1. На підставі рішення Роменської міської ради про надання дозволу на проведення робіт із землеустрою, особа, яка виявила бажання та має право згідно діючого законодавства отримати земельну ділянку, вільну від забудови,  в орендне користування, а також, власники і орендарі будівель і споруд, після одержання їх у власність або оренду, протягом місяця після прийняття цього рішення обов’язково повинні укласти попередній договір щодо укладання договору оренди земельної ділянки в майбутньому (Попередній договір щодо укладання договору оренди землі в майбутньому,додаток 1).

У разі якщо протягом зазначеного терміну договір не було укладено рішення міської ради втрачає чинність.

6.2.Попередній договір діє з моменту його підписання до моменту державної реєстрації договору оренди земельної ділянки (основного договору) та зобов’язує майбутнього орендодавця та майбутнього орендаря в термін шість місяців укласти договір оренди земельної ділянки.

При виготовленні землевпорядної документації попередній договір укладається на площу, що визначена договором оренди попереднього землекористувача або на орієнтовану площу, що підтверджена викопіюванням з кадастрової карти (плану) або іншими графічними матеріалами. 

Фізичні та юридичні особи в п’ятиденний термін з моменту укладання попереднього договору надають його копію до Роменської ОДПІ Головного управління                                                                         ДФС у Сумській області

Спір щодо невчасного укладання попереднього договору оренди та невчасне внесення змін до нього сторони вирішують в судовому порядку.

У визначений рішенням Роменської міської ради термін майбутні орендарі зобов’язані: 

1) укласти договір на розроблення документації із землеустрою з розробником, який отримав ліцензію на проведення таких робіт;

2)  контролювати строк  виконання робіт;   

3)  не пізніше 30 числа шостого місяця з дня укладення попереднього договору надати до Роменської міської ради землевпорядну документацію для подальшої підготовки проекту рішення про затвердження документації із землеустрою та надання в оренду земельної ділянки.

6.3.Для укладення попереднього договору особа, якій надано дозвіл на розроблення землевпорядної документації надає на ім’я міського голови заяву про укладання попереднього договору.

До заяви про укладання попереднього договору надаються такі документи:

для фізичних осіб

1) копія документа що посвідчує особу;

2) копія ідентифікаційного коду;

3) копія свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності (для ФОП);

4) копії правовстановлюючих документів на квартиру, будівлю чи споруду (у разі наявності);

для юридичнимх осіб

1) копія довідки про включення до ЄДРПОУ;

2) копія свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи;

3) копії установчих документів;

4) копії правовстановлюючих документів на будівлю чи споруду (у разі наявності).

6.4.На підставі заяви та наданих документів сектор земельних ресурсів управління економічного розвитку Роменської міської ради готує проект попереднього договору.

6.5.Попередній договір містить умови, по-перше ті, що належать до його змісту і, по-друге ті що належать до змісту основного договору.

6.6.Сума орендної плати за використання земельної ділянки, відображена у попередньому договорі, сплачується щомісячно, але не пізніше 30 числа поточного місяця за звітним періодом.

6.7.У випадку, коли майбутній орендар необґрунтовано (без поважних причин) ухиляється від укладення договору оренди (основого договору оренди земельної ділянки), майбутній орендодавець має право звернутися з вимогою про спонукання до укладення договору та про відшкодування збитків, завданих таким простроченням, у вигляді сплати неодержаних доходів, а саме в розмірі орендної плати, визначеної згідно затверджених Роменською міською радою відсоткових ставок від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, за період прострочення.

6.8.У випадку, якщо в наслідок ухилення (прострочення) однієї із сторін інша сторона втратила інтерес щодо укладення основного договору, вона відповідно до ст. ст. 611, 623 Цивільного кодексу України може відмовитися від укладення основного договору  і вимагати відшкодування збитків, відповідно : 

1) орендар – у розмірі понесених витрат на виготовлення землевпорядної документації;

2)орендодавець – у розмірі неодержаної орендної плати, визначеної згідно затверджених міською радою відсоткових ставок від нормативної грошової оцінки земельної ділянки з дати укладання попереднього договору до дати прийняття міською радою відповідного рішення.

6.9. Приступати до використання земельної ділянки до встановлення її меж в натурі (на місцевості), одержання документа, що посвідчує право на неї (договору оренди земельної ділянки), та державної реєстрації забороняється.  

7.   Укладання договору оренди землі та його реєстрація
7.1.3абезпечення оформлення договорів оренди землі покладається на сектор земельних ресурсів управління економічного розвитку Роменської міської ради, згідно  форми договору оренди землі ( Договір оренди землі, додаток 2). 

7.2. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов і підписання сторонами тексту договору. 

Істотними умовами договору оренди землі є: 

об'єкт оренди (кадастровий  номер,  місце  розташування та розмір земельної ділянки); 

строк дії договору оренди; 

орендна плата із зазначенням  її розміру, індексації, форм платежу, строків, порядку її внесення і перегляду та відповідальності за її несплату; 

умови використання та цільове призначення земельної  ділянки, яка передається в оренду; 

умови збереження стану об'єкта оренди; 

умови і строки передачі земельної ділянки орендарю; 

умови повернення земельної ділянки орендодавцеві; 

існуючі обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки; 

визначення сторони, яка несе ризик випадкового пошкодження або знищення об'єкта оренди чи його частини; 

відповідальність сторін; 

умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди земельної ділянки. 

Відсутність у договорі оренди землі однієї з істотних умов є підставою для відмови в державній реєстрації договору оренди, а також для визнання договору недійсним 


відповідно до закону.

7.3.Підготовка проекту договору оренди землі фізичним та юридичним особам проводиться сектором земельних ресурсів управління економічного розвитку  Роменської міської ради, протягом 14 днів з дня отримання усіх необхідних документів для його виготовлення. 

7.4.Обчислення розміру орендної плати проводиться сектором земельних ресурсів управління економічного розвитку Роменської міської ради згідно форми розрахунку розміру орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, грошова оцінка яких проведена. 
7.5.Після прийняття рішення Роменської міської ради про надання в оренду земельної ділянки договір оренди землі в трьох примірниках подається на підпис уповноваженій особі, на яку покладено обов’язки щодо підпису таких договорів. 

7.6.Підставою для укладення договору оренди землі є рішення Роменської міської ради про надання в оренду земельної ділянки завірений відповідним чином. 

7.7.Договір оренди землі  укладається у письмовій формі, відповідно до технічної документації або проекту землеустрою. За бажанням однієї із сторін договір оренди землі може бути посвідчений нотаріально. 

7.8.Договір оренди землі набирає чинності після його державної реєстрації органом, який реалізовує політику у сфері державної реєстрації речових прав на нерухоме                                  майно .

7.9.Підписаний уповноваженою особою, на яку покладено обов’язки щодо підпису таких договорів договір оренди землі у 3-х примірниках передається орендарю для здійснення його державної реєстрації .

7.10.Державним Реєстратором договорів оренди землі по м. Ромни є Роменське міськрайонне управління юстиції.   
Деравна реєстрація прав та їх обтяжень проводиться в такому порядку:
1) прийняття та перевірка документів, що подаються для державної реєстрації прав та їх обтяжень, реєстрація заяви;

2) встановлення факту відсутності підстав для відмови в державній реєстрації;

3) прийняття рішення про державну реєстрацію прав, відмову вній або зупинення державної реєстрації;

4) внесення запису до державного реєстру прав;

5) надання витягу з Державного реєстру прав про зареєстровані права та їх                обтяження.

Державна реєстрація договорів оренди земельних ділянок здійснюється протягом          14 робочих днів.

7.11.Після здійснення державної реєстрації один примірник договору оренди землі залишається за місцем реєстрації, другий примірник договору оренди землі повертається до сектору земельних ресурсів управління економічного розвитку Роменської міської ради, третій залишається в орендаря.

7.12.Передача земельної ділянки орендареві здійснюється орендодавцем у строки та на умовах визначених у договорі оренди землі за актом приймання-передачі

7.13.Орендар зобов'язаний у п'ятиденний  строк  після  державної  реєстрації   договору оренди  землі  надати копію договору  до Роменської об’єднаної податкової інспекції.

8.   Порядок розрахунку орендної плати за земельну ділянку
8.1.Розмір, форма, строки внесення та зміна орендної плати,  відповідальність за її несплату встановлюються у договорі оренди землі між орендодавцем і орендарем. 

8.2.Розмір орендної плати за земельну ділянку встановлюється відповідно до її функціонального використання  у розрізі економіко-планувальних зон м.Ромни,  згідно з нормативною грошовою оцінкою землі  та не залежить від наслідків  господарської діяльності орендаря. 

8.3.Підставою для визначення розміру орендної плати є це Положення , та  витяг про нормативну грошову оцінку земельної ділянки, виданий Управлінням Держземагентства у Роменському районі Сумської області.

8.4.Річна орендна плата для земель сільськогосподарського призначення не може бути меншою розміру земельного податку (для ріллі, сіножатей та пасовищ 0,1%; для багаторічних насаджень 0,3%), а для інших категорій земель - трикратного розміру земельного податку. 

Річна орендна плата не може перевищувати 12 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки. Її розмір визначається та змінюється відповідно до чинного законодавства.

При змішаному функціональному використанні земельної ділянки ставка орендної плати визначається по найвищому (%) показнику від нормативної грошової оцінки землі.

8.5.Орендна плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати орендної плати.

8.6.Ставки орендної плати за землю відповідно додатку 1 до цього Положення (додаток 1 додається) .

9.   Порядок справляння орендної плати за землю
9.1.Орендна плата за земельні ділянки справляється виключно у грошовій формі. 

9.2.Орендна плата за перший місяць нараховується залежно від кількості календарних днів місяця з дати укладання  договору.

9.3.Внесення орендної плати на майбутній період оренди допускається на термін не більше одного року.

9.4.Річна орендна плата вноситься у терміни та у розмірах, які визначені  договором  оренди землі,  до місцевого бюджету, розподіляється та використовується згідно з чинним законодавством.
9.5.За несплату  орендної плати відповідно до укладених договорів оренди землі, до орендаря застосовуються штрафні санкції та пені визначені законодавством.

9.6.Несплата орендарями орендної плати протягом трьох місяців вважається систематичною і є підставою для припинення права користування земельними ділянками.

9.7. Контроль за правильністю обчислення і справляння орендної плати за земельні ділянки здійснюється Роменською об’єднаною державною податковою інспекцією. 

10.   Зміна розміру орендної плати за земельні ділянки
10.1.Розмір орендної плати переглядається  щороку у разі: 

1) зміни умов господарювання, передбачених договором;  

2) розмірів земельного податку, зміні ставок орендної плати, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 

3) погіршення стану орендованої  земельної  ділянки  не  з  вини орендаря, що підтверджено документами; 

4) в інших випадках, передбачених законом.

Якщо рішенням ради запроваджено нову нормативно-грошову оцінку землі та в установленому порядку її оприлюднено, то орендодавець має право в односторонньому порядку переглядати розмір орендної плати. 

Розмір річної орендної плати щороку за станом на 1 січня уточнюється на коефіцієнт індексації, відповідно до чинного законодавства.

11.    Поновлення договору оренди землі
11.1.Після закінчення строку, на наякий було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору , має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі ( поновлення  договору оренди землі). 

11.2.Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це Роменську міську раду до спливу строку договору оренди землі, але не пізніше ніж за місяць. 

11.3.До листа- повідомлення про поновлення договору оренди землі орендар додає проект додаткової угоди.

11.4.При поновленні договору оренди землі його умови можуть бути змінені за згодою сторін.

11.5.У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору  оренди землі припиняється.

11.6.Роменська міська рада у місячний термін розглядає звернення орендаря про поновлення договору та проект додаткової угоди, узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору і, за відсутності заперечень, приймає рішення про поновлення договору оренди землі та в тижневий строк укладає з орендарем додаткову угоду про поновлення договору оренди землі. За наявності заперечень Роменської міської ради щодо поновлення договору оренди землі орендарю надсилається лист-повідомлення про прийняття орендодавцем рішення.

11.7.У разі  якщо  орендар   продовжує   користуватися   земельною ділянкою   після   закінчення   строку   договору  оренди землі, і за відсутності протягом одного місяця після закінчення строку договору листа-повідомлення орендодавця про заперечення у поновленні договору оренди землі такий договір вважається поновленим на той самий строк і на тих самих умовах,  які  були  передбачені договором. У цьому випадку укладення додаткової угоди про поновлення договору оренди землі здійснюється з керівником органу місцевого самоврядування на якого покладені повноваження щодо підписання договорів оренди землі та додаткових угод до них, без прийняття рішення Роменської міської ради про поновлення договору оренди землі.

11.8.Додаткова угода до договору оренди землі про його поновлення має бути укладена сторонами у місячний строк в обов’язковому порядку. (Додаткова угода про поновлення (продовження) договору рпенди землі, додаток 4).

Відмова, а також наявне зволікання в укладенні додаткової угоди до договору оренди землі може бути оскаржено в суді.

11.9.У разі зміни межі, або цільового призначення земельної ділянки поновлення договору оренди землі здійснюється у порядку одержання земельної ділянки на праві оренди.

11.10.Додаткова угода щодо поновлення договору оренди землі складається в 3-х примірниках та підлягає згідно закону державній реєстрації органом, який реалізовує політику у сфері державної реєстрації речових прав на нерухоме майно.

12.    Внесення змін до договору оренди землі, його розірвання та припинення дії.
12.1.Зміна або розірвання договору вчиняється в такій самій формі, що й договір оренди землі.

12.2.Зміна або розірвання договору оренди землі здійснюється в письмовій формі у вигляді додаткової угоди та підлягає державній реєстрації. (Додаткова угодоа про розірвання (припинення) договору оренди землі, додаток 5).

12.3.Зміни до  договору оренди землі здійснюються шляхом укладання додаткових угод, які підписуються керівником органу місцевого самоврядування на якого покладені повноваження щодо підписання таких договорів оренди землі та додаткових угод до них та орендарем. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору оренди землі спір розв'язується у судовому порядку. 

12.4.Дія договору припиняється у разі: 

1)  закінчення строку, на який його було укладено; 

2)  придбання орендарем земельної ділянки у власність; 

3) смерті фізичної особи-орендаря, засудженні його до позбавлення волі та відмови осіб, зазначених у ст.7 Закону України «Про оренду землі», від виконання укладеного договору оренди земельної ділянки; 

4) викупу земельної   ділянки   для   суспільних   потреб    або примусового  відчуження  земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; ліквідації юридичної особи-орендаря;

5) набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці;

6)  в інших випадках передбачених законом.

До особи, якій перейшло право власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій земельній ділянці,  також переходить право оренди на цю земельну ділянку. Договором, який передбачає набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, припиняється договір оренди земельної ділянки в частині оренди попереднім орендарем земельної ділянки, на якій розташований такий житловий будинок, будівля або споруда.

12.5.Дія договору припиняється шляхом його розірвання за :

1) взаємною згодою сторін;

2) рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов’язків, передбачених договорм, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню;

3) в односторонньому порядку за умов передбачених договором оренди землі.  

Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається у разі: 

1) несплати розміру орендної плати протягом більш ніж три місяці;

2) використання земельної ділянки не за цільовим призначенням;

3) передачі в суборенду без письмової згоди орендодавця (рішення сесії Роменської міської ради);

4) відчуження земельної ділянки для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності в порядку,  встановленому законом.

Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до іншої особи, а також реорганізація юридичної особи орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання договору, якщо інше не передбачено договором оренди землі.

У разі розірвання договору оренди землі з ініціативи орендаря Роменська міська рада має право на отримання орендної плати на землях несільськогосподарського призначення за рік, якщо протягом зазначеного періоду не надійшло пропозицій від інших осіб на укладення договору оренди цієїж земельної ділянки на тих самих умовах.

12.6.Дострокове розірвання договору оренди землі оформлюється додатковою угодою про розірвання договору оренди землі. 

13. Перехід права власності на земельну ділянку
13.1.Орендар, який відповідно до чинного  законодавства може мати  у власності орендовану земельну ділянку, має переважне право на придбання її у власність у разі продажу цієї земельної ділянки, за умови, що він сплачує ціну за якою вона продається, а в разі продажу її на аукціоні - якщо його пропозиція є рівною з  пропозицією, яка є найбільшою із запропонованих учасниками аукціону.

13.2.Перехід права власності на земельну ділянку визначається відповідно до чинного законодавства та умов договору оренди землі.

13.3.Перехід права власності оформлюється відповідною додатковою угодою до договору оренди землі.

14. Суборенда земельних ділянок
14.1.Орендар має право передати земельну ділянку або її частину в суборенду без зміни цільового призначення лише за письмовою згодою Роменської міської ради . 

14.2.Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами договору оренди земельної ділянки і не суперечити йому. 

14.3.Строк суборенди не може перевищувати строку, визначеного договором оренди землі. В разі припинення договору оренди землі чинність договору суборенди земельної ділянки припиняється. 

14.4.Договір суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації і за згодою сторін може бути посвідчений нотаріально. 

14.5.Передача в суборенду земельних ділянок, на яких розташовані цілісні майнові комплекси підприємств, установ і організацій комунальної власності забороняється.

Додаток 1

до Положення про порядок 
надання в оренду земельних ділянок 

комунальної власності у м. Ромни 

ПОПЕРЕДНІЙ ДОГОВІР
щодо укладення договору оренди землі в майбутньому

     м. Ромни Сумської області                                                          "___" ____________ 20__ р.
            (місце укладення) 

Орендодавець (уповноважена ним особа) Роменська міська рада в особі міського голови                                               , діючого на підставі ст. 42 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", ст. 12  Земельного кодексу України з одного боку, та
орендар__________________________________________________________________________                       (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування 
_______________________________________________________, з другого, уклали цей юридичної особи)

договір про нижченаведене: 

1. Предмет договору

1.1. Орендодавець на підставі рішення Роменської міської ради від__________________________ надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку _________________________________________________________________,   

                                                   (цільове призначення),

яка знаходиться: ____________________________________________________________
                                                                                  (місцезнаходження)  

2. Об’єкт оренди

2.1. В оренду передається земельна ділянка загальною площею ______ га, яка розташована у м. Ромни Сумської області по вул.____________________________________.   
2.2.  Нормативна грошова оцінка земельної ділянки становить ___________ гривень. 

3. Строк дії попереднього договору

3.1. Даний Договір укладено згідно ст. 635 Цивільного кодексу України та діє до оформлення  землевпорядної документації на земельну ділянку, укладення та державної реєстрації основного договору оренди, але не більше 6 (шести) місяців.  

Попередній договір діє з моменту його підписання та поставлення на облік до моменту державної реєстрації основного договору оренди земельної ділянки та зобов’язує майбутнього орендодавця та майбутнього орендаря в термін шість місяців укласти та зареєструвати відповідно до закону основний договір оренди земельної ділянки. 

4. Орендна плата

4.1. Орендна плата вноситься орендарем у формі та розмірі відповідно до цільового використання (у відсотках) від нормативної грошової оцінки землі на рік з урахуванням індексу інфляції без ПДВ в сумі ________________________________________________ (розмір орендної плати: грошової - у гривнях із зазначенням способів внесення, також із зазначенням відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки або розміру земельного податку).

4.2. Орендна плата вноситься у такі строки щомісячно 1/12 частини річної орендної плати на р/р ____________ Місцевий бюджет м. Ромни Сумської області МФО 837013 код платежів 13050500 не пізніше 30 числа, наступного за звітним місяця.

4.3. Розмір орендної плати переглядається у разі: 
- зміни умов господарювання, передбачених договором;

- зміни розмірів земельного податку, зміни орендної плати, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;

- в інших випадках, передбачених законом;

5. Умови використання земельної ділянки

5.1.Земельна ділянка передається в оренду для __________________________________

5.2.Цільове призначення земельної ділянки_____________________________________

6. Умови і строки передачі земельної ділянки в оренду

6.1. Передача земельної ділянки в оренду здійснюється на підставі рішення міської ради про надання дозволу на проведення робіт із землеустрою. 
6.2.Укладається на площу, що визначена договором оренди попереднього землекористувача або орієнтовану площу, що підтверджена викопіюванням із кадастрової карти (плану) або іншими графічними матеріалами.

6.3. Передача земельної ділянки орендарю здійснюється у ________після реєстрації основного договору оренди землі за актом її приймання-передачі. 

7. Умови повернення земельної ділянки

7.1.  Після припинення дії даного Договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. 

7.2. Якщо орендар протягом шести місяців не оформив землевпорядну документацію,  він зобов’язаний повернути земельну ділянку без відшкодування витрат пов’язаних з нею, якщо ж орендар протягом зазначеного періоду виготовив землевпорядну документацію, то після її затвердження та укладення основного договору оренди землі, земельна ділянка передається в тижневий строк за актом приймання-передачі після державної реєстрації основного договору.

8. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

8.1.  На орендовану земельну ділянку (не) встановлено обмеження та інші права третіх  осіб_____________________________________________________________________________
                              (підстави встановлення обмежень (обтяжень) 
8.2. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку. 

9. Інші права та обов'язки сторін
9.1. Права Орендодавця: 
- вимагати від Орендаря використання земельної ділянки у відповідності до мети Даного Договору; 

- забезпечення екологічної безпеки землекористування, шляхом дотримання вимог земельного і природоохоронного законодавства України, державних та місцевих  стандартів, норм і правил щодо використання землі; 
- своєчасного внесення орендної плати; 
- вільного доступу до переданої в оренду земельної ділянки для контролю за дотримання Орендарем умов Даного Договору;  
-  вимагати від Орендаря збільшення  розмірів орендної плати у разі збільшення відповідно до Законодавства України розмірів земельного податку та ставок орендної плати,  відповідно до місцевих нормативних  актів.

9.2. Обов’язки Орендодавця: 
- забезпечувати відповідно до закону права третіх  осіб щодо орендованої земельної ділянки; 

- передати Орендарю по акту прийому-передачі у належному стані та у визначених  межах земельну ділянку згідно з Даним Договором; 
- не втручатись у господарську діяльність Орендаря і не створювати йому будь-які перешкоди при виконанні умов Даного Договору. 
9.3. Права Орендаря: 
- вимагати надання Орендодавцем для використання земельну ділянку після підписання та обліку  Даного Договору; 
- використовувати орендовану земельну ділянку на власний розсуд у відповідності до мети, обумовленої у Даному Договорі; одержувати продукцію і доходи; 
- за згодою Орендодавця, визначеною у окремій угоді сторін, проводити поліпшення земельної ділянки, зводити у встановленому законом порядку будівлі і споруди, закладати насадження, без зміни цільового призначення земельної ділянки; 
- за згодою Орендодавця передавати у володіння і користування орендовану земельну ділянку або її частину іншій особі (суборенда) у випадках та на умовах, передбачених законом; 
- користуватись на умовах платності та у відповідності з діючим порядком інженерними комунікаціями Орендодавця з метою забезпечення належної господарської діяльності на орендованій земельній ділянці. 

9.4. Обов’язки Орендаря: 
- приступати до використання орендованої земельної ділянки після підписання та поставлення на облік Даного Договору оренди ; 
- використовувати орендовану земельну ділянку відповідно до мети визначеної Даним Договором, дотримуючись при цьому вимог чинного земельного і екологічного законодавства державних  і місцевих стандартів, норм і правил щодо використання землі; 
- своєчасно вносити орендну плату; 

- передати в тижневий строк копію Даного договору до Роменської ОДПІ Головного управління ДФС у Сумській області; 

- повернути Орендодавцю земельну ділянку після закінчення Даного Договору оренди; 

- розробити землевпорядну документацію протягом шести місяців. 

10. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини

10.1. Сторони не несуть відповідальності за ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини. 

11. Страхування об'єкта оренди

11.1. Згідно з цим договором об'єкт оренди (не) підлягає страхуванню на весь період дії цього договору 

12. Зміна умов договору і припинення його дії
12.1.  Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку. 

12.2.  Дія Даного Договору припиняється у разі: 
-   укладення та державної реєстрації основного договору оренди земельної ділянки; 
-   закінчення строку, на який його було укладено; 
-  викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 

-   ліквідації юридичної особи-орендаря. 

Даний Договір припиняється також в інших випадках , передбачених законом. 

12.3.  Дія Даного Договору припиняється шляхом його розірвання за: 
-   взаємною згодою сторін; 

-  рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених Даним Договором;

- в односторонньому порядку, якщо орендар не розробив в шестимісячний термін землевпорядну документацію, або не сплачував орендну плату більш ніж 3 (три) місяці . 

12.4. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання Даного Договору. 
Право на орендовану земельну ділянку у разі смерті фізичної особи – орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з орендарем.

13. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання  договору

13.1. За невиконання або неналежне виконання Договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та Даного Договору. 
13.2. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це  порушення сталося не з її вини. 

13.3. У випадку, якщо майбутній орендар необґрунтовано (без поважних причин) ухиляється від укладення договору оренди (основного договору) земельної ділянки, майбутній орендодавець має право звернутися з вимогою про спонукання до укладення договору та про відшкодування збитків, завданих таким простроченням, у вигляді сплати неодержаних доходів, а саме в розмірі орендної плати, визначеної згідно затверджених  міською радою відсоткових ставок від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, за період прострочення. 

13.4. У випадку, якщо внаслідок ухилення (прострочення) однієї із сторін друга сторона втратила інтерес щодо укладення основного договору, вона відповідно до                 ст. 611 Цивільного кодексу України може відмовитися від укладення основного договору і вимагати відшкодування збитків, відповідно: 

Орендар – у розмірі понесених витрат на виготовлення землевпорядної документації;

Орендодавець – у розмірі неодержаної орендної плати визначеної згідно затверджених  Роменською міською радою відсоткових  ставок від нормативної грошової оцінки земельної ділянки з дати укладення попереднього договору до дати прийняття міською радою відповідного рішення. 

14. Прикінцеві положення

14.1. Даний Договір набирає чинності після підписання сторонами та поставлення його на облік. Попередній Договір укладено у двох  примірниках , що мають однакову юридичну силу, один з яких  знаходиться в орендодавця, другий – в орендаря. 
14.2. Копію Даного договору орендар зобов’язаний в тижневий строк передати на облік до Роменської ОДПІ Головного управління ДФС у Сумській області.

Орендодавець                                                                                    
Роменська міська рада                                              _________________________________

42000 Сумська обл., м. Ромни,                                

б-р. Шевченка,2                                                         

Роменське відділення державного                           

Казначейства в Сумській області,                           р/р ____________,

 МФО ____________837013,

ідентифікаційний код за ЄДРПОУ 13050500 

Орендар 

_____________________________________________ (ПІБ фізичної особи, паспортні дані, _____________________________________________ /найменування юридичної особи,
_____________________________________________ відомості про державну реєстрацію
_____________________________________________ та банківські реквізити _____________________________________________ (місцезнаходження орендаря /юридична адреса) _____________________________________________ Реєстраційний номер облікової картки платника податків(фізичної особи)

_____________________________________________ Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ(юридичної особи) 

Підписи сторін 

Орендодавець

Роменська міська рада 

Міський голова 

_______________   П.І.Б.

        (підпис)

М. П

Орендар

   ___________________________________

    _______________  / _________________/

          (підпис)

М. П. 

Поставлено на облік в секторі земельних ресурсів управління економічного розвитку Роменської міської ради за №             
Додаток 2

до Положення про порядок 
надання в оренду земельних ділянок 

комунальної власності у м. Ромни 

Договір оренди землі 

 м. Ромни Сумської області                                                             "___" ____________ 20__ р.
            (місце укладення) 

Орендодавець (уповноважена ним особа) _Роменська міська рада в особі міського голови __________________________________________________, діючого на підставі ст. 42 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", ст. 12  Земельного кодексу України з одного боку, та
орендар _______________________________________________________________________
                   (прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)
_______________________________________________________, з другого, уклали цей договір про нижченаведене: 

1. Предмет договору

1.1. Орендодавець надає, а орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку: _______________________________________________________________________________,
                                                                                  (цільове призначення)
яка знаходиться: _________________________________________________________________
                                                                                  (місцезнаходження) 

2. Об'єкт оренди 

2.1. В оренду передається земельна ділянка загальною площею __________________________,
у тому числі ______________________________________________________(гектарів, кв.м.)
                                        (площа та якісні характеристики земель, зокрема, меліорованих, _______________________________________________________________________________
                                                              за їх складом та видами угідь - рілля,  _______________________________________________________________________________
                                                сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)__________________________________________________________________________

Кадастровий номер :

2.2. На земельній ділянці розміщені об'єкти нерухомого майна:
_______________________________________________________________________________
                           (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________,
 а також інші об'єкти інфраструктури:
___________________________________________________________________________
     (перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів інфраструктури, у тому числі доріг, ___________________________________________________________________________
                                майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо) ___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________

2.3. Земельна ділянка передається в оренду разом з _________________________________________________________________________________
                                                                                                                                                               (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)

2.4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (для комерційного/ не комерційного використання) становить _______________ гривень. 

2.5. Земельна ділянка, яка передається в оренду, має такі недоліки, що
можуть перешкоджати її ефективному використанню: _____________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________

2.6. Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні
відносини: _________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________

3. Строк дії договору 

3.1. Договір укладено на ____________________ років. Після закінчення строку дії договору орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар зобов’язаний не пізніше ніж за 30 днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір поновити його дію. 

4. Орендна плата 

4.1. Орендна плата вноситься орендарем у формі та розмірі відповідно до цільового використання (у відсотках) від нормативної грошової оцінки землі на рік з урахуванням і індексу інфляції без ПДВ в сумі____________________________________________________

(розмір орендної плати: грошової - у гривнях із зазначенням способів внесення, також із зазначенням відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки або розміру земельного податку).

4.2. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії. 

4.3. Орендна плата вноситься у такі строки щомісячно 1/12 частини річної орендної плати на р/р ___________________ Місцевий бюджет м. Ромни Сумської області МФО 837013 код платежів 13050500 не пізніше 30 числа, наступного за звітним місяця.

4.4. Розмір орендної плати переглядається у разі: 

зміни умов господарювання, передбачених договором; 

зміни розмірів земельного податку, зміни орендної плати, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 

погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;

в інших випадках, передбачених законом;

Якщо рішенням ради запроваджено нову нормативно-грошову оцінку землі та в установленому порядку її оприлюднено, то орендодавець має право в односторонньому порядку переглядати розміри орендної плати. 

4.5. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим
договором, справляється пеня у розмірі 120 % річної облікової ставки Нацбанку України чинної на день виникнення такого податкового боргу, або на день його (його частини) погашення, залежно від того, яка з величин ставок є більшою, за кожний календарний день прострочення у його сплаті.

5. Умови використання земельної ділянки та її цільове призначення

5.1. Земельна ділянка передається в оренду для: ________________________
                                                                                                                  (мета використання) _________________________________________________________________________________

5.2. Цільове призначення земельної ділянки: ___________________________________
_________________________________________________________________________________ 

6. Умови збереження стану об’єкта оренди

6.1. Земельна ділянка повинна зберігатися у належному стані.

6.2. Орендар зобов’язаний використовувати земельну ділянку відповідно до умов договору та виконувати вимоги викладені у пункті 31 Даного договору.

7. Умови і строки передачі земельної ділянки в оренду

7.1. Передача земельної ділянки в оренду здійснюється без розроблення (з розробленням) проекту її відведення.   (непотрібне закреслити)

Підставою розроблення проекту відведення земельної ділянки є: рішення міської ради про надання дозволу на виготовлення проекту відведення.

Організація розроблення проекту відведення земельної ділянки і витрати, пов'язані з цим, покладаються на  орендаря. 

7.2. Інші умови передачі земельної ділянки в оренду: заборона зміни цільового призначення земельної ділянки.

7.3. Передача земельної ділянки орендарю здійснюється у тижневий строк після державної реєстрації цього договору за актом її приймання - передачі. 

8. Умови повернення земельної ділянки 

8.1. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. 

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних зі зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується в судовому порядку. 

8.2. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню. 

8.3. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, підлягають  відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування орендарю витрат за проведені ним поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін.

8.4. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

      фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

      доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору. 

8.5. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних. 

9. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

9.1. На орендовану земельну ділянку встановлено, (не встановлено) 

 (непотрібне закреслити) обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб(проходи, проїзди, червона лінія).

9.2. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку. 

10. Інші права та обов'язки сторін 

10.1. Права орендодавця: Роменська міська рада має право вимагати від орендаря використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди; дотримання екологічної безпеки землекористування, додержання державних стандартів, норм і правил у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів; дотримання режиму санітарно-захисних зон; своєчасного внесення орендної плати.

10.2. Обов'язки орендодавця: Роменська міська рада забов`язана передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору. При передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо оренди земельної ділянки, не вчиняти дій які б могли перешкоджати орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою.

10.3. Права орендаря: самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору 
оренди землі; за письмовою згодою орендодавця зводити в установленому 
законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші 
будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;  отримувати продукцію і доходи;
10.4. Обов'язки орендаря: приступати до використання земельної ділянки в строки, 
встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому 
законом порядку; виконувати встановлені щодо об'єкта оренди обмеження 
(обтяження)  в обсязі,  передбаченому законом або договором оренди 
землі; у п'ятиденний строк після державної реєстрації договору 
оренди земельної ділянки державної або комунальної власності 
надати копію договору відповідному органу державної податкової 
служби. 

11. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини 

11.1. Сторони не несуть відповідальності за ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини.

12. Страхування об'єкта оренди 

12.1.. Згідно з цим договором об'єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору. 

13. Зміна умов договору і припинення його дії

13.1. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. 

У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку. 

13.2. Дія договору припиняється у разі: 

закінчення строку, на який його було укладено; 

придбання орендарем земельної ділянки у власність; 

ліквідації юридичної особи – орендаря; 

набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці;

смерті фізичної особи-орендаря, засудження його до позбавлення волі та відмови осіб, зазначених у статті 7 Закону «Про оренду землі», від виконання укладеного договору оренди земельної ділянки.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом. 

До особи, якій перейшло право власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій земельній ділянці, також переходить право оренди на цю земельну ділянку. Договором, який передбачає набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, припиняється договір оренди земельної ділянки в частині оренди попереднім орендарем земельної ділянки, на якій розташований такий житловий будинок, будівля або споруда.

13.3. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за: 

взаємною згодою сторін; 

рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню;

в односторонньому порядку за умов передбачених цим договором. 

13.4. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається, у разі:

       несплати розміру орендної плати протягом більш ніж 3 місяці;

       використання земельної ділянки не за цільовим призначенням;

       передачі в суборенду без письмової згоди орендодавця;

       відчуженні земельної ділянки для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленого законом.

Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до іншої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання договору, якщо інше не передбачено договором оренди землі.

У разі розірвання договору оренди землі з ініціативи орендаря орендодавець має право на отримання орендної плати на землях несільськогосподарського призначення – за рік, якщо протягом зазначеного періоду не надійшло пропозицій від інших осіб на укладення договору оренди цієї ж земельної ділянки на тих самих умовах. 

13.5. Орендар має право передати земельну ділянку або її частину в суборенду без зміни цільового призначення  лише за письмовою згодою орендодавця.

Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами договору  оренди земельної ділянки і  не суперечити йому. Строк суборенди не може перевищувати  строку, визначеного договором оренди землі. У разі припинення договору оренди чинність договору суборенди земельної ділянки припиняється. Договір суборенди земельної ділянки   підлягає державній реєстрації.

14. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору 

14.1. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 

14.2. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини. 

15. Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди земельної ділянки

15.1. Право на оренду земельної ділянки державної або комунальної власності не може бути внесено орендарем до статутного фонду, передано в заставу.

16.Прикінцеві положення 

16.1. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та його державної реєстрації.

16.2. До закінчення терміну дії цього договору право власності на орендовану земельну ділянку не може перейти до другої особи, крім придбання орендарем земельної ділянки.

16.3. Після закінчення терміну дії цього договору орендар має переважне право при повторному укладенні договору оренди земельної ділянки.

Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з  яких знаходиться в Орендодавця, другий - в Орендаря, третій - в органі, який провів його державну реєстрацію.

Невід'ємними частинами договору є:

- план або схема земельної ділянки, яка передається в оренду;

- кадастровий план земельної ділянки з відображенням обмежень (обтяжень) у її         використанні та встановлених земельних сервітутів;

- акт визначення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості);

- акт приймання - передачі об'єкта оренди.

Після реєстрації договору оренди, договір в п`ятиденний термін повинен бути переданий на облік в Роменську ОДПІ.

Орендодавець                                                                                    
Роменська міська рада                                              _________________________________

42000 Сумська обл., м. Ромни,                                

б-р. Шевченка,2                                                         

Роменське відділення державного                           

Казначейства в Сумській області,                           р/р ____________,

 МФО ____________837013,

ідентифікаційний код за ЄДРПОУ 13050500 

Орендар 

____________________________________________ (ПІБ фізичної особи, паспортні дані, ___________________________________________ /найменування юридичної особи,
____________________________________________ відомості про державну реєстрацію
____________________________________________ та банківські реквізити ___________________________________________ (місцезнаходження орендаря /юридична адреса) ____________________________________________ Реєстраційний номер облікової картки платника податків(фізичної особи)

____________________________________________ Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ(юридичної особи) 

Підписи сторін 

Орендодавець

Роменська міська рада 

Міський голова 

_______________   П.І.Б.

        (підпис)

М. П

Орендар

   ___________________________________

    _______________  / _________________/

          (підпис)

М. П. 

Договір зареєстрований в_______________________________________________________,
                                            (назва органу державної реєстрації за місцем розташування земельної ділянки)

від

"___" ____________ _______ року за  №  ___________

М. П.
_____________ ___________________________________________
                      (підпис)     (ініціали та прізвище посадової особи,
  






яка провела державну реєстрацію) 

 
 
 
Додаток 3

до Положення про порядок 
надання в оренду земельних ділянок 

комунальної власності у м. Ромни 

Стаки орендної плати за землю 

№ з/п

Класифікація
цільового призначення земельної ділянки
Ставка 
(у відсотках до нормативної грошової оцінки)
1.

Землі сільськогосподарського призначення, в тому числі по видах:
1.1

Для ведення особистого селянського господарства

3%

1.2

Для індивідуального садівництва

3%

1.3

Для колективного садівництва

3%

1.4

Для городництва

3%

2

Землі житлової забудови, в тому числі по видах
2.1.

Для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)

3%

2.2

Для колективного будівництва

3%

2.3

Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання

3%

2.4.

Для будівництва багатоквартирного житлового будинку
5%

2.5.

Для обслуговування  багатоквартирного житлового будинку
3%

2.6.

Для будівництва індивідуальних гаражів

5%

2.7.

Для колективного гаражного будівництва

5%

2.8.

Для іншої житлової забудови

5%

3.

Землі громадської забудови, в тому числі по видах:
3.1.

Для будівництва та обслуговування будівель органів державної влади та місцевого самоврядування

3%

3.2.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти

3%

3.3.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги

3%

3.4.

Для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій

3%

3.5.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького обслуговування

3%

3.6.

Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (павільйони, кіоски, капітальні об’єкти роздрібної торгівлі, склади оптової торгівлі, комерційні аптеки та інше)

10%

3.7.

Для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування (готелі, кафе, ресторани, бари, їдальні)

10%

3.8.

Для будівництва та обслуговування будівель кредитно-фінансових установ (банки, кредитні спілки та ін. кредитно-фінансові установи)

12%

3.9

Для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури ( ринки, базари, ярмарки)

3%

3.10.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального обслуговування (ЖЕК, заклади ритуальних послуг, громадські вбиральні)

3%

3.11.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (СТО, автомийки,  перукарні)

10%
3.12.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (фотостудії, ательє)
5%

3.13.

Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (лазні, хімчистки, пральні)

3%

3.14.

Для будівництва та обслуговування будівель громадської забудови (адміністративні будівлі, інші приміщення, офіси, стоянки)

4%

3.15.

Для розміщення АЗС

12%

3.16.

Для будівництва та обслуговування об’єктів фізичної культури і спорту

3%

4.

Землі рекреаційного призначення, у тому числі по видах: 
4.1.

Для індивідуального дачного будівництва

3%

4.2.

Для колективного дачного будівництва

3%

5.

Землі водного фонду, у тому числі по видах: 

5.1.

Для експлуатації та догляду за гідро-технічними,іншими водогосподарськими спорудами і каналами
3%
5.2.

Для рибогосподарських потреб

10%

5.3.

Землі промисловості

5.4.

Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємствами, що пов’язані з виробництвом (будівельні підприємства, проектно-вишукувальні установи та організації, підприємства харчової та переробної промисловості, підприємства легкої промисловості, підприємства пов’язані із сільськогосподарським виробництвом та ін. промислові підприємства)

Земельна ділянки площею до 350кв.м - 5%

Площею 350 кв.м до 700  кв.м - 4%

Площею більшою 700 кв.м - 3%

5.5.

Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (вироблення та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води)

3%
6.

Землі транспорту, у тому числі по видах:
6.1.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд залізничного транспорту

3%

6.2.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд  автомобільного транспорту та дорожнього господарства

3%

6.3.

Для розміщення та експлуатації об’єктів трубопровідного транспорту

3%

6.4.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій

3%

6.5.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд іншого наземного транспорту

3%

7.

Землі зв’язку, у тому числі по видах: 

7.1.

Земельні ділянки, надані під повітряні і кабельні телефонно-телеграфні лінії та супутникові засоби зв’язку

3%

7.2.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд телекомунікацій

3%

7.3.

Для розміщення та експлуатації будівель і споруд об’єктів поштового зв’язку

3%
7.4.

Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв’язку

3%
8.

Землі енергетики, у тому числі по видах:
8.1.

Для розміщення, будівництва і експлуатації та обслуговування об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій
3%
9.

Землі, які не увійшли до цього переліку

5%-

 


 Додаток 4 

до Положення про порядок 
надання в оренду земельних ділянок 

комунальної власності у м. Ромни 

ДОДАТКОВА УГОДА

про поновлення терміну дії договору оренди земельної ділянки,

розташованої за адресою: (область, місто, вулиця, номер будинку)

(Державна реєстрація від « __» (місяць) ____р. № ______________).м. Ромни 






                            "__" _________    рЦю угоду укладено у відповідності до Закону України «Про оренду землі» від 06.10.1998р. між Роменською міською радою, в особі міського голови  (П.І.Б) іменованому в подальшому «Орендодавець», з одного боку, та (суб`єкт господарювання П.І.Б., найменування юридичної особи), іменованим в подальшому «Орендарем», з другого боку, які уклали дану угоду про наступне:

Внести зміни до договору оренди земельної ділянки, що розташована за адресою :             ______________________________  та зареєстрованого за  № _______________                              від _________   р. площею _______га.

1. Пункт ____ викласти в наступній редакції:

«Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, з урахуванням коефіцієнту індексації за _____ р. складає __________ грн».

2. Пункт __ доповнити текстом наступного змісту:

«Поновити (продовжити) термін дії договору оренди строком на ___ років до _______  року». 

3. Пункт __викласти в наступній редакції:

« Орендна плата вноситься орендарем у формі та розмірі: у грошовій формі (у відсотках) від нормативної грошової оцінки землі, з урахуванням індексу інфляції, що складає ______ грн. в рік шляхом перерахування грошових коштів до місцевого бюджету Роменської міської ради _______ грн. не пізніше 30 числа кожного місяця».

Ця угода набирає чинності з моменту її підписання уповноваженими представниками сторін і скріплення її печатками(за наявності) та її обов`язкової державної реєстрації. Вона є невід’ємною частиною договору оренди земельної ділянки зареєстрованого за

 № _____________ від __ _______  р. та укладеного між Орендодавцем та Орендарем.

Цю угоду укладено в трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один знаходиться в орендодавця, другий -  у орендаря, третій – за місцем реєстрації.

	Орендодавець                                                                                    
Роменська міська рада                                              _________________________________

42000 Сумська обл., м. Ромни,                                

б-р. Шевченка,2                                                         

Роменське відділення державного                           

Казначейства в Сумській області,                           р/р ____________,

 МФО ____________837013,

ідентифікаційний код за ЄДРПОУ 13050500 


	Орендар 

_____________________________________________ (ПІБ фізичної особи, паспортні дані, _____________________________________________ /найменування юридичної особи,
_____________________________________________ відомості про державну реєстрацію
_____________________________________________ та банківські реквізити _____________________________________________ (місцезнаходження орендаря /юридична адреса) _____________________________________________ Реєстраційний номер облікової картки платника податків(фізичної особи)

_____________________________________________ Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ(юридичної особи) 




Підписи сторін 

	Орендодавець

Роменська міська рада 

Міський голова 

_______________   П.І.Б.

        (підпис)

М. П
	 
	Орендар

   ___________________________________

    _______________  / _________________/

          (підпис)

М. П. 


Додаток 5

до Положення про порядок 
надання в оренду земельних ділянок 

комунальної власності у м. Ромни 

УГОДА ПРО ДОСТРОКОВЕ РОЗІРВАННЯ
договору оренди земельної  ділянки
№ ____________________        від «___» ______ ____ р.

 (номер Державної реєстрації)

м.  Ромни    

"__" _______  _____ р.
Орендар, в особі (П.І.Б фізичної особи/найменування юридичної особи), з одного боку, та Роменська міська рада, яка є власником земельної ділянки відповідно до чинного законодавства (далі - Орендодавець), уклали угоду про наступне:

1. Враховуючи (підстава розірвання договору оренди), достроково розірвати Договір оренди земельної ділянки із ______________ за адресою ______________________________                    № ___________ від "___" ________  ____ р. за (рішенням суду, рішенням сесії), яка, згідно з діючим законодавством є власністю Орендодавця.

2. Повернення об'єкта оренди здійснюється на підставі Акта прийому-передачі у термін до "__" ______ ____ року.
3 У разі розірвання договору оренди землі з ініціативи орендаря, орендар зобов’язаний сплатити Роменській міській раді орендну плату на землях несільськогосподарського призначення – за рік, якщо протягом зазначеного періоду не надійшло пропозицій від інших осіб на укладення договору оренди цієї ж земельної ділянки на тих самих умовах.

4. Угода набуває дії з моменту її державної реєстрації.
5. З моменту набуття чинності цієї угоди, сторони втрачають права вимоги за договором оренди, крім визначених п. 3 цієї угоди.
6. Угода складена у трьох примірниках та підлягає обов’язковій державній реєстрації.
	Орендодавець                                                                                    
Роменська міська рада                                              _________________________________

42000 Сумська обл., м. Ромни,                                

б-р. Шевченка,2                                                         

Роменське відділення державного                           

Казначейства в Сумській області,                           р/р ____________,

 МФО ____________837013,

ідентифікаційний код за ЄДРПОУ 13050500 


	Орендар 

_____________________________________________ (ПІБ фізичної особи, паспортні дані, _____________________________________________ /найменування юридичної особи,
_____________________________________________ відомості про державну реєстрацію
_____________________________________________ та банківські реквізити _____________________________________________ (місцезнаходження орендаря /юридична адреса) _____________________________________________ Реєстраційний номер облікової картки платника податків(фізичної особи)

_____________________________________________ Ідентифікаційний код за ЄДРПОУ(юридичної особи) 




Підписи сторін 

	Орендодавець

Роменська міська рада 

Міський голова 

_______________   П.І.Б.

        (підпис)

М. П
	 
	Орендар

   ___________________________________

    _______________  / _________________/

          (підпис)

М. П. 


Додаткова угода зареєстрована у:  ______________________________________________ .

	
	
	


Додаток 4

до проекта рішення сесії міської ради 

від 27.05.2015
ПОЛОЖЕННЯ

про транспортний податок

1. Визначення понять 

1.1. Транспортний податок - це місцевий податок, що сплачується власниками легкових автомобілів і зараховується до місцевого бюджету. 

2. Платники податку

2.1. Платниками транспортного податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які мають зареєстровані в Україні згідно з чинним законодавством власні легкові автомобілі, що відповідно до підпункту 3.1 пункту 3 цього Положення є об’єктами оподаткування.

3. Об’єкт оподаткування

3.1. Об’єктом оподаткування є легкові автомобілі, які використовувалися до 5 років і мають об’єм циліндрів двигуна понад 3000 куб. см.

4. База оподаткування

4.1. Базою оподаткування є легковий автомобіль, що є об’єктом оподаткування відповідно до підпункту 3.1 пункту 3 цього Положення.

5. Ставка податку

5.1. Ставка податку встановлюється з розрахунку на календарний рік у розмірі 25 000 гривень за кожен легковий автомобіль, що є об’єктом оподаткування відповідно до підпункту 3.1 пункту 3 цього Положення.

6. Податковий період

6.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року.

7. Порядок обчислення та сплати податку

7.1. Обчислення суми податку з об’єкта/об’єктів оподаткування фізичних осіб здійснюється контролюючим органом за місцем реєстрації платника податку.

7.2. Податкове/податкові повідомлення-рішення про сплату суми/сум податку та відповідні платіжні реквізити надсилаються (вручаються) платнику податку контролюючим органом за місцем його реєстрації до 1 липня року базового податкового (звітного) періоду (року).

Щодо об’єктів оподаткування, придбаних протягом року, податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт. Контролюючий орган надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

Нарахування податку та надсилання (вручення) податкових повідомлень-рішень про сплату податку фізичним особам ( нерезидентам здійснюють контролюючі органи за місцем реєстрації об’єктів оподаткування, що перебувають у власності таких нерезидентів.

7.3. Органи внутрішніх справ зобов’язані до 1 квітня 2015 року подати контролюючим органам за місцем реєстрації об’єкта оподаткування відомості, необхідні для розрахунку податку.

З 1 квітня 2015 року органи внутрішніх справ зобов’язані щомісячно, у 10-денний строк після закінчення календарного місяця подавати контролюючим органам відомості, необхідні для розрахунку податку, за місцем реєстрації об’єкта оподаткування станом на перше число відповідного місяця.

Форма подачі інформації встановлюється центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування державної податкової політики.

7.4. Платники податку ( юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 1 січня звітного року і до 20 лютого цього ж року подають контролюючому органу за місцем реєстрації об’єкта оподаткування декларацію за формою, встановленою у порядку, передбаченому статтею 46 цього Кодексу, з розбивкою річної суми рівними частками поквартально.

Щодо об’єктів оподаткування, придбаних протягом року, декларація юридичною особою ( платником подається протягом місяця з дня виникнення права власності на такий об’єкт, а податок сплачується починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт.

7.5. У разі переходу права власності на об’єкт оподаткування від одного власника до іншого протягом звітного року податок обчислюється попереднім власником за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначений об’єкт оподаткування, а новим власником ( починаючи з місяця, в якому він набув право власності на цей об’єкт.

Контролюючий орган надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

7.6. За об’єкти оподаткування, придбані протягом року, податок сплачується пропорційно кількості місяців, які залишилися до кінця року, починаючи з місяця, в якому проведено реєстрацію транспортного засобу.

8. Порядок сплати податку

8.1. Податок сплачується за місцем реєстрації об’єктів оподаткування і зараховується до місцевого бюджету згідно з положеннями Бюджетного кодексу України. 

9. Строки сплати податку

9.1. Транспортний податок сплачується:

а) фізичними особами ( протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення;

б) юридичними особами ( авансовими внесками щокварталу до 30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації

10. Відповідальність і контроль за своєчасністю і повнотою сплати податку

10.1. Платники транспортного податку несуть відповідальність за невиконання або неналежне виконання податкового обов’язку відповідно до положень Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

10.2. Контроль за повнотою справляння, правильністю його обчислення і своєчасністю сплати до місцевого бюджету міста Ромни транспортного податку на території міста Ромни здійснюється контролюючим органом та органом внутрішніх справ, що здійснює реєстрацію транспортних засобів. 

Додаток 5

до проекта рішення сесії міської ради 

від 27.05.2015
ПОЛОЖЕННЯ

про єдиний податок

(далі – Положення)

1. Визначення понять 

1.1. Спрощена система оподаткування, обліку та звітності ( особливий механізм справляння податків і зборів, що встановлює заміну сплати окремих податків і зборів на сплату єдиного податку в порядку та на умовах, визначених главою 1 розділу XIV Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями, з одночасним веденням спрощеного обліку та звітності.
1.2. Юридична особа чи фізична особа - підприємець може самостійно обрати спрощену систему оподаткування, якщо така особа відповідає встановленим вимогам та реєструється платником єдиного податку в порядку, визначеному главою 1 розділу XIV Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.
2. Платники податку

2.1. Суб’єкти господарювання, які застосовують спрощену систему оподаткування, обліку та звітності, поділяються на такі групи платників єдиного податку:
2.1.1. перша група ( фізичні особи ( підприємці, які не використовують працю найманих осіб, здійснюють виключно роздрібний продаж товарів з торговельних місць на ринках та/або провадять господарську діяльність з надання побутових послуг населенню і обсяг доходу яких протягом календарного року не перевищує 300 000 гривень;

2.1.2. друга група ( фізичні особи ( підприємці, які здійснюють господарську діяльність з надання послуг, у тому числі побутових, платникам єдиного податку та/або населенню, виробництво та/або продаж товарів, діяльність у сфері ресторанного господарства, за умови, що протягом календарного року відповідають сукупності таких критеріїв:

- не використовують працю найманих осіб або кількість осіб, які перебувають з ними у трудових відносинах, одночасно не перевищує 10 осіб;

- обсяг доходу не перевищує 1 500 000 гривень.

Дія цього підпункту не поширюється на фізичних осіб - підприємців, які надають посередницькі послуги з купівлі, продажу, оренди та оцінювання нерухомого майна (група 70.31 класифікатора видів економічної діяльності ДК 009:2005 – далі КВЕД), а також здійснюють діяльність з виробництва, постачання, продажу (реалізації) ювелірних та побутових виробів з дорогоцінних металів

 HYPERLINK "http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2012_05_24/an/846/T124834.html" \l "846" \t "_top" , дорогоцінного каміння

 HYPERLINK "http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2012_05_24/an/846/T124834.html" \l "846" \t "_top" , дорогоцінного каміння органогенного утворення та напівдорогоцінного каміння

 HYPERLINK "http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/ed_2011_11_04/an/47/T114014.html" \l "47" \t "_top" . Такі фізичні особи - підприємці належать виключно до третьої групи платників єдиного податку, якщо відповідають вимогам, встановленим для такої групи;
2.1.3. третя група ( фізичні особи ( підприємці, які не використовують працю найманих осіб або кількість осіб, які перебувають з ними у трудових відносинах, не обмежена та юридичні особи – суб’єкти господарювання будь-якої організаційно-правової форми, у яких протягом календарного року обсяг доходу не перевищує 20 000 000 гривень;

2.1.4. четверта група ( сільськогосподарські товаровиробники, у яких частка сільськогосподарського виробництва за попередній податковий (звітний) рік дорівнює або перевищує 75 відсотків;

2.1.5. У селекційних центрах, на підприємствах (в об’єднаннях) з племінної справи у тваринництві до продукції власного виробництва сільськогосподарського товаровиробника також належать племінні (генетичні) ресурси, придбані в інших селекційних центрах, на підприємствах (в об’єднаннях) із племінної справи у тваринництві та реалізовані вітчизняним підприємствам для осіменіння маточного поголів’я тварин.

2.1.6. Якщо сільськогосподарський товаровиробник утворюється шляхом злиття, приєднання, перетворення, поділу або виділення згідно з відповідними нормами Цивільного кодексу України, то норма щодо дотримання частки сільськогосподарського товаровиробництва, яка дорівнює або перевищує 75 відсотків за попередній податковий (звітний) рік, поширюється на:

усіх осіб окремо, які зливаються або приєднуються;

кожну окрему особу, утворену шляхом поділу або виділу;

особу, утворену шляхом перетворення.
2.1.7. Сільськогосподарські товаровиробники, утворені шляхом злиття або приєднання, можуть бути платниками податку в рік утворення, якщо частка сільськогосподарського товаровиробництва, отримана за попередній податковий (звітний) рік усіма товаровиробниками, які беруть участь у їх утворенні, дорівнює або перевищує 75 відсотків.
2.1.8. Сільськогосподарські товаровиробники, утворені шляхом перетворення платника податку, можуть бути платниками податку в рік перетворення, якщо частка сільськогосподарського товаровиробництва, отримана за попередній податковий (звітний) рік, дорівнює або перевищує 75 відсотків.
2.1.9. Сільськогосподарські товаровиробники, утворені шляхом поділу або виділення, можуть бути платниками податку з наступного року, якщо частка сільськогосподарського товаровиробництва, отримана за попередній податковий (звітний) рік, дорівнює або перевищує 75 відсотків.
2.1.10. Новоутворені сільськогосподарські товаровиробники можуть бути платниками податку з наступного року, якщо частка сільськогосподарського товаровиробництва, отримана за попередній податковий (звітний) рік, дорівнює або перевищує 75 відсотків.

2.1.11. При розрахунку загальної кількості осіб, які перебувають у трудових відносинах з платником єдиного податку – фізичною особою, не враховуються наймані працівники, які перебувають у відпустці у зв’язку з вагітністю і пологами та у відпустці з догляду за дитиною до досягнення нею передбаченого законодавством віку.

При розрахунку середньооблікової кількості працівників застосовується визначення, встановлене Податковим кодексом України зі змінами і доповненнями.
2.2. Не можуть бути платниками єдиного податку суб’єкти господарювання, визначені пунктами 291.5-291.51 статті 291 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

2.3. Платники єдиного податку першої-третьої груп повинні здійснювати розрахунки за відвантажені товари (виконані роботи, надані послуги) виключно в грошовій формі (готівковій та/або безготівковій).

2.4. Для цілей цього Положення під побутовими послугами населенню, які надаються першою та другою групами платників єдиного податку, розуміються види послуг, визначені пунктом 291.7 статті 291 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.
3. Порядок визначення доходів та їх склад для платників єдиного податку першої-третьої груп встановлено статтею 292 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.
4. Об’єкт та базу оподаткування для платників єдиного податку четвертої групи визначено статтею 2921 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.
5. Ставки та порядок обчислення податку

5.1. Ставки єдиного податку для платників першої-другої груп встановлюються у відсотках (фіксовані ставки) до розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня податкового (звітного) року (далі – мінімальна заробітна плата), та третьої групи - у відсотках до доходу (відсоткові ставки).
5.2. Встановити наступні фіксовані ставки єдиного податку для фізичних осіб – підприємців, які здійснюють господарську діяльність, залежно від виду господарської діяльності, з розрахунку на календарний місяць:
1) для першої групи платників єдиного податку, визначених у підпункті 2.1.1 пункту 2 цього Положення, – 10 відсотків розміру мінімальної заробітної плати;

2) для другої групи платників єдиного податку, визначених у підпункті 2.1.2 пункту 2 цього Положення, – 20 відсотків розміру мінімальної заробітної плати;

5.3. Для третьої групи платників єдиного податку, визначених в підпункті 2.1.3 пункту 2, встановлюється відсоткова ставка єдиного податку в розмірі:

1) 2 відсотки доходу ( у разі сплати податку на додану вартість згідно з Податковим кодексом України зі змінами і доповненнями;

2) 4 відсотки доходу ( у разі включення податку на додану вартість до складу єдиного податку.

Для фізичних осіб - підприємців, які здійснюють діяльність з виробництва, постачання, продажу (реалізації) ювелірних та побутових виробів з дорогоцінних металів, дорогоцінного каміння, дорогоцінного каміння органогенного утворення та напівдорогоцінного каміння, ставка єдиного податку встановлюється у розмірі, визначеному підпунктом 2 підпункту 5.3 пункту 5 цього Положення.
5.4. Ставка єдиного податку встановлюється для платників єдиного податку першої-третьої групи (фізичні особи-підприємці) у розмірі 15 відсотків:

1) до суми перевищення обсягу доходу, визначеного в підпунктах 2.1.1- 2.1.3 пункту 2 цього Положення;

2) до доходу, отриманого від провадження діяльності, не зазначеної у реєстрі платників єдиного податку, віднесеного до першої або другої групи;

3) до доходу, отриманого при застосуванні іншого способу розрахунків, ніж зазначений у главі 1 розділу ХІV Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями;

4) до доходу, отриманого від здійснення видів діяльності, які не дають права застосовувати спрощену систему оподаткування;

5) до доходу, отриманого платниками першої або другої групи від впровадження діяльності яка не передбачена у підпунктах 2.1.1 або 2.1.2 пункту 2 цього Положення.

5.5. Ставки єдиного податку для платників третьої групи (юридичні особи) встановлюються у подвійному розмірі ставок, визначених підпунктом 5.3 пункту 5 цього Положення:

1) до суми перевищення обсягу доходу, визначеного у підпункті 2.1.3 пункту 2 цього Положення;

2) до доходу, отриманого при застосуванні іншого способу розрахунків, ніж зазначений у главі 1 розділу ХІV Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями;

3) до доходу, отриманого від здійснення видів діяльності, які не дають права застосовувати спрощену систему оподаткування.

5.6. У разі здійснення платниками єдиного податку першої і другої груп кількох видів господарської діяльності застосовується максимальний розмір ставки єдиного податку, встановлений для таких видів господарської діяльності.
5.7. У разі здійснення платниками єдиного податку першої та другої груп господарської діяльності на територіях більш як однієї сільської, селищної або міської ради застосовується максимальний розмір ставки єдиного податку, встановлений пунктом 5 цього Положення для відповідної групи таких платників єдиного податку.

5.8. Ставки, встановлені пунктами 5.3 – 5.5 пункту 5 цього Положення, застосовуються з урахуванням особливостей, визначених пунктом 293.8 статті 293 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

5.9. Єдиний податок для платників першої та другої груп обчислюється шляхом множення встановленої ставки податку на розмір мінімальної заробітної плати, визначеної чинним законодавством на 1 січня податкового (звітного) року. 

Єдиний податок для третьої групи платників обчислюється шляхом множення ставки податку на обсяг отриманого доходу за відповідний звітний період.

5.10. Для платників єдиного податку четвертої групи розмір ставок податку з одного гектара сільськогосподарських угідь та/або земель водного фонду залежить від категорії (типу) земель, їх розташування та становить (у відсотках бази оподаткування):

5.10.1. для ріллі, сіножатей і пасовищ (крім ріллі, сіножатей і пасовищ, розташованих у гірських зонах та на поліських територіях, а також ріллі, сіножатей і пасовищ, що перебувають у власності сільськогосподарських товаровиробників, які спеціалізуються на виробництві (вирощуванні) та переробці продукції рослинництва на закритому ґрунті, або надані їм у користування, у тому числі на умовах оренди) - 0,45;

5.10.2. для ріллі, сіножатей і пасовищ, розташованих у гірських зонах та на поліських територіях, - 0,27;

5.10.3. для багаторічних насаджень (крім багаторічних насаджень, розташованих у гірських зонах та на поліських територіях) - 0,27;

5.10.4. для багаторічних насаджень, розташованих у гірських зонах та на поліських територіях, - 0,09;

5.10.5. для земель водного фонду - 1,35;

5.10.6. для ріллі, сіножатей і пасовищ, що перебувають у власності сільськогосподарських товаровиробників, які спеціалізуються на виробництві (вирощуванні) та переробці продукції рослинництва на закритому ґрунті, або надані їм у користування, у тому числі на умовах оренди, - 3.

Під спеціалізацією на виробництві (вирощуванні) та переробці продукції рослинництва на закритому ґрунті слід розуміти перевищення частки доходу, отриманого від реалізації такої продукції та продукції її переробки двох третин доходу (66 відсотків) від реалізації усієї власно виробленої сільськогосподарської продукції та продуктів її переробки.

Перелік гірських зон та поліських територій визначається Кабінетом Міністрів України.

6. Податковий (звітний) період

6.1. Податковим (звітним) періодом для платників єдиного податку першої, другої та четвертої груп є календарний рік.

Податковим (звітним) періодом для платників єдиного податку третьої групи є календарний квартал.

6.2. Податковий (звітний) період починається з першого числа першого місяця податкового (звітного) періоду і закінчується останнім календарним днем останнього місяця податкового (звітного) періоду.

Попередній податковий (звітний) рік для новоутворених сільськогосподарських товаровиробників - період з дня державної реєстрації до 31 грудня того ж року.

Податковий (звітний) період для сільськогосподарських товаровиробників, що ліквідуються, - період з початку року до їх фактичного припинення.

6.3. Для суб’єктів господарювання, які перейшли на сплату єдиного податку із сплати інших податків і зборів, встановлених Податковим кодексом України зі змінами і доповненнями, перший податковий (звітний) період починається з першого числа місяця, що настає за наступним податковим (звітним) кварталом, у якому особу зареєстровано платником єдиного податку, і закінчується останнім календарним днем останнього місяця такого періоду. 

6.4. Для зареєстрованих в установленому порядку фізичних осіб - підприємців, які до закінчення місяця, в якому відбулася державна реєстрація, подали заяву щодо обрання спрощеної системи оподаткування та ставки єдиного податку, встановленої для першої або другої групи, перший податковий (звітний) період починається з першого числа місяця, наступного за місяцем, у якому особу зареєстровано платником єдиного податку. 

Для зареєстрованих в установленому законом порядку суб’єктів господарювання (новостворених), які протягом 10 календарних днів з дня державної реєстрації подали заяву щодо обрання спрощеної системи оподаткування та ставки єдиного податку, встановленої для третьої групи, перший податковий (звітний) період починається з першого числа місяця, в якому відбулася державна реєстрація. 

6.5. Для суб’єктів господарювання, які утворюються в результаті реорганізації (крім перетворення) будь-якого платника податку, що має непогашені податкові зобов’язання чи податковий борг, які виникли до такої реорганізації, перший податковий (звітний) період починається з першого числа місяця, наступного за податковим (звітним) кварталом, у якому погашено такі податкові зобов’язання чи податковий борг і подано заяву щодо обрання спрощеної системи оподаткування. 

6.6. У разі державної реєстрації припинення юридичних осіб та державної реєстрації припинення підприємницької діяльності фізичної особи - підприємця, які є платниками єдиного податку, останнім податковим (звітним) періодом вважається період, у якому подано до контролюючого органу заяву щодо відмови від спрощеної системи оподаткування у зв’язку з припиненням провадження господарської діяльності. 

6.7. У разі зміни податкової адреси платника єдиного податку останнім податковим (звітним) періодом за такою адресою вважається період, у якому подано до контролюючого органу заяву щодо зміни податкової адреси. 

7. Порядок нарахування та строки сплати податку 

7.1. Платники єдиного податку першої та другої груп сплачують єдиний податок шляхом здійснення авансового внеску не пізніше 20 числа (включно) поточного місяця.

Такі платники єдиного податку можуть здійснити сплату єдиного податку авансовим внеском за весь податковий (звітний) період (квартал, рік), але не більш як до кінця поточного звітного року.

7.2. Нарахування авансових внесків для платників єдиного податку першої та другої груп здійснюється контролюючими органами на підставі заяви такого платника єдиного податку щодо розміру обраної ставки єдиного податку, заяви щодо періоду щорічної відпустки та/або заяви щодо терміну тимчасової втрати працездатності.

7.3. Платники єдиного податку третьої групи сплачують єдиний податок протягом десяти календарних днів після граничного строку подання податкової декларації за податковий (звітний) квартал.

7.4. Сплата єдиного податку першої-третьої груп здійснюється за місцем податкової адреси.

7.5. Платники єдиного податку першої і другої груп, які не використовують працю найманих осіб, звільняються від сплати єдиного податку протягом одного календарного місяця на рік на час відпустки, а також за період хвороби, підтвердженої копією листка (листків) непрацездатності, якщо вона триває 30 і більше календарних днів.

7.6. Суми єдиного податку, сплачені відповідно до абзацу другого підпункту 7.1 та підпункту 7.5 пункту 7 цього Положення, підлягають зарахуванню в рахунок майбутніх платежів з цього податку за заявою платника єдиного податку.

Помилково та/або надміру сплачені суми єдиного податку підлягають поверненню платнику в порядку, встановленому Податковим кодексом України зі змінами і доповненнями.

7.7. Єдиний податок, нарахований за перевищення обсягу доходу, сплачується протягом 10 (десяти) календарних днів після граничного строку подання податкової декларації за податковий (звітний) квартал.

7.8. У разі припинення платником єдиного податку провадження господарської діяльності податкові зобов’язання із сплати єдиного податку нараховуються такому платнику до останнього дня (включно) календарного місяця, в якому до контролюючого органу подано заяву щодо відмови від спрощеної системи оподаткування у зв’язку з припиненням провадження господарської діяльності або анульовано реєстрацію за рішенням контролюючого органу на підставі отриманого від державного реєстратора повідомлення про проведення державної реєстрації припинення підприємницької діяльності.

У разі анулювання реєстрації платника єдиного податку за рішенням контролюючого органу податкові зобов’язання із сплати єдиного податку нараховуються такому платнику до останнього дня (включно) календарного місяця, в якому проведено анулювання реєстрації.

7.9. Платники єдиного податку четвертої групи:

7.9.1. самостійно обчислюють суму податку щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подають відповідному контролюючому органу за місцезнаходженням платника податку та місцем розташування земельної ділянки податкову декларацію на поточний рік за формою, встановленою у порядку, передбаченому статтею 46 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями;

7.9.2. сплачують податок щоквартально протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) кварталу, у таких розмірах:

у І кварталі - 10 відсотків;

у ІІ кварталі - 10 відсотків;

у ІІІ кварталі - 50 відсотків;

у ІV кварталі - 30 відсотків;

7.9.3. утворені протягом року шляхом злиття, приєднання або перетворення у звітному податковому періоді, у тому числі за набуті ними площі нових земельних ділянок, вперше сплачують податок протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) кварталу, в якому відбулося утворення (виникнення права на земельну ділянку), а надалі - у порядку, визначеному підпунктом 7.9.2 цього пункту;

7.9.4. що припиняються шляхом злиття, приєднання, перетворення, поділу у податковому (звітному) періоді, зобов’язані подати у період до їх фактичного припинення контролюючим органам за своїм місцезнаходженням та місцем розташування земельних ділянок уточнену податкову декларацію;

7.9.5. зобов’язані у разі, коли протягом податкового (звітного) періоду змінилася площа сільськогосподарських угідь та/або земель водного фонду у зв’язку з набуттям (втратою) на неї права власності або користування:

уточнити суму податкових зобов’язань з податку на період починаючи з дати набуття (втрати) такого права до останнього дня податкового (звітного) року;

подати протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним періодом, контролюючим органам за місцезнаходженням платника податку та місцем розташування земельної ділянки декларацію з уточненою інформацією про площу земельної ділянки, а також відомості про наявність земельних ділянок та їх нормативну грошову оцінку;

7.9.6. у разі надання сільськогосподарських угідь та/або земель водного фонду в оренду іншому платникові податку, враховують орендовану площу земельних ділянок у своїй декларації. У декларації орендаря така земельна ділянка не враховується;

7.9.7. у разі оренди ними сільськогосподарських угідь та/або земель водного фонду в особи, яка не є платником податку, враховують орендовану площу земельних ділянок у своїй декларації;

7.9.8. перераховують в установлений строк загальну суму коштів на відповідний рахунок місцевого бюджету за місцем розташування земельної ділянки.

8. Ведення обліку і складення звітності платниками єдиного податку 

8.1. Платники єдиного податку першої-третьої груп ведуть облік у порядку, визначеному підпунктами 296.1.1 – 296.1.3 статті 296 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

8.2. Платники єдиного податку першої та другої груп подають до контролюючого органу податкову декларацію платника єдиного податку у строк, встановлений для річного податкового (звітного) періоду, в якій відображаються обсяг отриманого доходу, щомісячні авансові внески, визначені підпунктом 7.1 пункту 7 цього Положення.

Така податкова декларація подається, якщо платник єдиного податку не допустив перевищення протягом року обсягу доходу, визначеного у підпункті 2.1 пункту 2 цього Положення, та/або самостійно не перейшов на сплату єдиного податку за ставками, встановленими для платників єдиного податку другої або третьої групи.
8.3. Платники єдиного податку третьої групи подають до контролюючого органу податкову декларацію платника єдиного податку у строки, встановлені для квартального податкового (звітного) періоду.

8.4. Податкова декларація подається до контролюючого органу за місцем податкової адреси.

8.5. Отримані протягом податкового (звітного) періоду доходи, що перевищують обсяги доходів, встановлених підпунктом 2.1 пункту 2 цього Положення, відображаються платниками єдиного податку в податковій декларації з урахуванням особливостей, визначених підпунктами 296.5.1 – 296.5.5 статті 296 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

8.6. Сума перевищення обсягу доходу відображається у податковій декларації за податковий (звітний) період, у якому відбулося таке перевищення.

При цьому отримана сума перевищення доходу, встановленого для платників єдиного податку першої і другої груп, не включається до обсягу доходу, з якого сплачується наступна обрана ставка такими платниками єдиного податку.
8.7. Податкова декларація складається наростаючим підсумком з урахуванням норм пунктів 296.5 і 296.6 статті 296 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями. Уточнююча податкова декларація подається у порядку, встановленому Податковим кодексом України зі змінами і доповненнями. 

8.8. Платники єдиного податку для отримання довідки про доходи мають право подати до контролюючого органу податкову декларацію за інший, ніж квартальний (річний) податковий (звітний) період, що не звільняє такого платника податку від обов’язку подання податкової декларації у строк, встановлений для квартального (річного) податкового (звітного) періоду. 

Така податкова декларація складається з урахуванням норм пунктів 296.5 і 296.6 статті 296 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями та не є підставою для нарахування та/або сплати податкового зобов’язання. 

8.9. Форми податкових декларацій платника єдиного податку, визначених підпунктами 8.2 і 8.3 пункту 8 цього Положення, затверджуються в порядку, встановленому статтею 46 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

8.10. Платники єдиного податку другої і третьої (фізичні особи - підприємці) груп при здійсненні діяльності на ринках, при продажу товарів дрібнороздрібної торговельної мережі через засоби пересувної мережі, а також платники єдиного податку першої групи не застосовують реєстратори розрахункових операцій.

9. Всі інші норми щодо застосування спрощеної системи оподаткування, обліку та звітності визначені статтями 297-299 Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями.

10. Відповідальність платника єдиного податку і контроль за стягненням податку

10.1. Платники єдиного податку несуть відповідальність відповідно до Податкового кодексу України зі змінами і доповненнями за правильність обчислення, своєчасність та повноту сплати сум єдиного податку, а також за своєчасність подання податкових декларацій.

10.2. Контроль за повнотою справляння, правильністю і своєчасністю перерахування єдиного податку до місцевого бюджету міста Ромни здійснюється контролюючим органом.

Додаток 6

до проекта рішення сесії міської ради 

від 27.05.2015
ПОЛОЖЕННЯ

про туристичний збір 

(далі – Положення)
1. Визначення понять 

1.1. Туристичний збір ( це місцевий збір, кошти від якого зараховуються до місцевого бюджету.

2. Платники збору

2.1. Платниками збору є громадяни України, іноземці, а також особи без громадянства, які прибувають на територію міста Ромни, на якій діє рішення Роменської міської ради про встановлення туристичного збору, та отримують (споживають) послуги з тимчасового проживання (ночівлі) із зобов’язанням залишити місце перебування в зазначений строк.

2.2. Платниками збору не можуть бути особи, які:

а) постійно проживають, у тому числі на умовах договорів найму, у місті Чернігові;

б) особи, які прибули у відрядження;

в) інваліди, діти-інваліди та особи, що супроводжують інвалідів І групи або дітей-інвалідів (не більше одного супроводжуючого);

г) ветерани війни;

ґ) учасники ліквідації наслідків аварії на Чорнобильській АЕС;

д) особи, які прибули за путівками (курсівками) на лікування, оздоровлення, реабілітацію до лікувально-профілактичних, фізкультурно-оздоровчих та санаторно-курортних закладів, що мають ліцензію на медичну практику та акредитацію центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері охорони здоров’я;

е) діти віком до 18 років;

є) дитячі лікувально-профілактичні, фізкультурно-оздоровчі та санаторно-курортні заклади.

3. Об’єкт оподаткування збором

3.1. Об’єктом оподаткування збором є послуги, що надаються платникам, пов’язані з тимчасовим проживанням (ночівлею) в місцях, визначених пунктом 6 цього Положення.

4. Ставка та порядок обчислення збору

4.1. Ставка встановлюється у розмірі 1 відсотка до бази справляння збору, визначеної пунктом 5 цього Положення.

4.2. Обчислення суми збору здійснюється шляхом множення бази справляння, визначеної пунктом 4 цього Положення, на ставку збору.
5. База справляння збору

5.1. Базою справляння є вартість усього періоду проживання (ночівлі) в місцях, визначених підпунктом 6.1 цього Положення, за вирахуванням податку на додану вартість.

5.2. До вартості проживання не включаються витрати на харчування чи побутові послуги (прання, чистка, лагодження та прасування одягу, взуття чи білизни), телефонні рахунки, оформлення закордонних паспортів, дозволів на в’їзд (віз), обов’язкове страхування, витрати на усний та письмовий переклади, інші документально оформлені витрати, пов’язані з правилами в’їзду.

6. Податкові агенти

6.1. Справляння туристичного збору на території міста Ромни здійснюється:

а) адміністраціями готелів, кемпінгів, мотелів, гуртожитків для приїжджих та іншими закладами готельного типу, санаторно-курортними закладами;

б) квартирно-посередницькими організаціями, які направляють неорганізованих осіб на поселення у будинки (квартири), що належать фізичним особам на праві власності або на праві користування за договором найму;

в) юридичними особами або фізичними особами ( підприємцями, які уповноважуються міською радою справляти збір на умовах договору, укладеного з міською радою. До моменту укладання такого договору, в разі здійснення діяльності з надання послуг з тимчасового проживання (ночівлі), такі особи теж мають статус податкового агента.

7. Особливості справляння збору

7.1. Податкові агенти справляють збір під час надання послуг, пов’язаних з тимчасовим проживанням (ночівлею), і зазначають суму сплаченого збору окремим рядком у рахунку (квитанції) на проживання.

7.2. Податкові агенти зобов’язані вести облік копій документів, згідно з якими особи, що отримують послуги проживання (ночівлі), звільняються від сплати туристичного збору.

8. Порядок та строк сплати збору 

8.1. Збір сплачується до місцевого бюджету міста Ромни авансовими внесками до 30 числа (включно) кожного місяця (у лютому до 28 (29) включно). Суми нарахованих щомісячних авансових внесків відображаються у квартальній податковій декларації. Остаточна сума збору, обчислена відповідно до податкової декларації за звітний (податковий) квартал (з урахуванням фактично внесених авансових платежів), сплачується у строки, визначені для квартального податкового періоду.

8.2. Податковий агент, який має підрозділ без статусу юридичної особи, що надає послуги з тимчасового проживання (ночівлі) не за місцем реєстрації такого податкового агента, зобов’язаний зареєструвати такий підрозділ як податкового агента туристичного збору в органі державної податкової служби за місцезнаходженням підрозділу.

9. Базовий податковий (звітний) період 

9.1.Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному кварталу.

10. Строк та порядок подання звітності 

10.1. Податкові агенти подають до контролюючого органу декларацію (розрахунок) за податковий (звітний) квартал у строк, визначений пунктом 49.18.2 Податкового кодексу України, за формою, встановленою центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування державної фінансової політики. 

11. Відповідальність і контроль за своєчасністю і повнотою сплати збору

11.1. Податкові агенти, визначені пунктом 6 цього Положення, несуть відповідальність за правильність визначення суми збору, що підлягає сплаті до бюджету, повноту і своєчасність перерахування збору до бюджету та своєчасність подання податкових декларацій з платежу в порядку, визначеному Податковим кодексом України.

11.2. Контроль за своєчасність подання податкових декларацій зі збору, правильністю його обчислення, повнотою і своєчасністю сплати до місцевого бюджету здійснюється контролюючим органом. 

