ПРОЕКТ РІШЕННЯ

РОМЕНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ СУМСЬКОЇ ОБЛАСТІ

	Дата розгляду 25.02.2016

	
	

	Про затвердження Положення про гуртожитки комунальної власності територіальної громади м. Ромни


Відповідно до статті 25 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків», наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 27.04.2015 № 84 «Про затвердження Положення про гуртожитки», з метою приведення місцевих нормативно-правових актів до вимог чинного законодавства
МІСЬКА РАДА ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Положення про гуртожитки комунальної власності територіальної громади м. Ромни в новій редакції (додається).

2. Вважати таким, що втратило чинність, рішення міської ради від 25.04.2002 «Про затвердження Положення про гуртожитки Роменської міської ради».

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Яременка І.О.
Розробник проекту рішення: Ганзенко О.А., начальник відділу обліку і розподілу житла Виконавчого комітету Роменської міської ради

Зауваження та пропозиції до проекту приймаються до 19.02.2016 за тел. 2-26-53 та на електронну адресу - gitloromny@ukr.net
Додаток 
до проекту рішення міської ради

27.01.2016 № _____

ПОЛОЖЕННЯ

про гуртожитки комунальної власності територіальної громади м. Ромни

I. Загальні положення

1.1. Це Положення встановлює порядок надання жилої площі в гуртожитках, які є об’єктами комунальної власності територіальної громади м. Ромни в особі Роменської міської ради (далі – Положення), вселення на надану жилу площу, користування цією жилою площею та виселення з гуртожитків. 

1.2. У цьому Положенні гуртожиток – це спеціально споруджений або переобладнаний жилий будинок, який використовується для проживання робітників, службовців, студентів, учнів, а також інших громадян у період роботи або навчання; відповідати вимогам чинного законодавства, стосовно даного типу житла, та використовуватись тільки за призначенням.
Інші терміни вживаються у значеннях, наведених у Житловому кодексі Української РСР, Сімейному кодексі України, Цивільному кодексі України.
1.3. Дія цього Положення поширюється на гуртожитки для проживання робітників, службовців, студентів, учнів, інших громадян у період роботи або навчання.

До гуртожитків, призначених для проживання студентів, учнів, а також інших осіб у період навчання, це Положення застосовується у частині, що не суперечить нормативно-правовим актам Міністерства освіти і науки України.

1.4. Жилі будинки реєструються як гуртожитки у виконавчому комітеті Роменської міської ради.

1.5. За призначенням гуртожитки поділяються на два види:

для проживання окремих осіб (жилі приміщення перебувають у користуванні кількох осіб, які не перебувають між собою в сімейних відносинах);

для проживання сімей (жилі приміщення, що складаються з однієї чи кількох кімнат, перебувають у відособленому користуванні однієї сім’ї).

У гуртожитках для проживання окремих осіб у разі потреби можуть виділятися приміщення для проживання сімей. Ці приміщення мають розташовуватися в окремих секціях гуртожитку за винятком тих, в яких передбачено один під’їзд.

У гуртожитках для проживання сімей можуть у разі потреби виділятися приміщення для проживання окремих осіб. Ці приміщення мають розташовуватися в окремих секціях гуртожитку за винятком тих. В яких передбачено один під’їзд.

1.6. Не допускається розміщення гуртожитків у підвалах і цокольних поверхах, а також використання під гуртожитки приміщень у жилих будинках, призначених для постійного проживання громадян.

1.7. Заселення гуртожитків виконується після прийняття їх в експлуатацію у встановленому порядку.
1.8. Внутрішній розпорядок у гуртожитку визначається правилами внутрішнього розпорядку, що затверджуються власником гуртожитку.

1.9. Жила площа в гуртожитках надається відповідно до статті 128 Житлового кодексу Української РСР незалежно від черговості, наявності пільг тощо.

1.10. Жила площа в гуртожитках надається в розмірі не менше 6 м кв. на одну особу.

1.11. Жила площа в гуртожитках не надається особам, які забезпечені житлом в м. Ромни.
1.12. Гуртожитки надаються громадянам України та членам їх сімей, які відповідно до законодавства мають право на отримання житла, за умови, що таке житло є єдиним місцем їх проживання. Також в інших випадках, передбачених чинним законодавством.
2. Надання житлової площі в гуртожитках

2.1. Надання громадянам житла у гуртожитках здійснюється з урахуванням черговості у порядку, встановленому законодавством. 
2.2. Кімнати (жила площа) в гуртожитку надаються за рішенням виконавчого комітету Роменської міської ради, із визначенням терміну проживання;
2.3. На підставі рішення про надання жилої площі в гуртожитку виконавчий комітет Роменської міської ради  видає громадянину спеціальний ордер, який є єдиною підставою для вселення на надану жилу площу (додаток № 1). Ордер може бути виданий лише на вільну жилу площу. 

Облік виданих ордерів на зайняття житлової площі в гуртожитку здійснюється відділом обліку і розподілу житла;
2.4. Житлово-експлуатаційна організація, обслуговуюча гуртожиток, укладає з громадянином договір найму житлового приміщення у гуртожитку згідно з Типовим договором найму житлового приміщення у гуртожитку (додаток 2 до Положення) та зобов’язана направити копію договору виконавчому комітету Роменської міської ради у  п’ятиденний строк з дня укладення договору.  
3. Користування житловою площею в гуртожитках

3.1. Вселення громадян в гуртожиток провадиться в установленому порядку на підставі ордера, виданного виконавчим комітетом Роменської міської  ради.
         Особа, яка вселяється в гуртожиток повинна бути ознайомлена з правилами внутрішнього розпорядку, правами й обов’язками мешканців цього гуртожитку.

3.2. Житлова площа в гуртожитку не підлягає піднайму, бронюванню,  продажу, даруванню, викупу та заставі.

3.3. Мешканці гуртожитку мають право:

- з метою покращення експлуатації та утримання гуртожитку створювати органи самоорганізації населення (ОСН) згідно з діючим законодавством. У разі створення ОСН, органи місцевого самоврядування делегують їм частково свої повноваження відповідно до законодавства;
- користуватися приміщеннями загального користування, обладнанням, інвентарем гуртожитку, та житлово-комунальними послугами;

- обирати раду гуртожитку і бути обраними до її складу, брати участь в обговоренні питань організації побуту в гуртожитку і вносити свої пропозиції щодо поліпшення цієї роботи;

3.4. Громадяни, які проживають у приміщеннях, що перебувають у їх відокремленому користуванні, мають право вселити в займані приміщення своїх неповнолітніх дітей.

        Вселення інших членів сім’ї у ці приміщення допускається лише з дозволу виконавчого комітету Роменської міської ради та письмової згоди повнолітніх членів сім’ї громадянина, які проживають разом з ним.

         Переселення у разі необхідності громадян з одного житлового приміщення в інше в межах гуртожитку провадиться за рішенням виконавчого комітету Роменської міської ради з видачею нового ордера.

3.5. Громадяни, які проживають у гуртожитку, зобов’язані:

- використовувати надану житлову площу відповідно до її призначення;

- забезпечувати схоронність приміщень, обладнання й інвентарю;

- додержуватися правил внутрішнього розпорядку гуртожитку;
- підтримувати чистоту і порядок у житлових та приміщеннях і місцях загального користування;
- ощадливо витрачати теплову й електричну енергію, воду і газ;
- виконувати правила пожежної безпеки при користуванні електричними, газовими та іншими приладами й обладнанням;
- брати участь у благоустрої й озелененні прилеглої до гуртожитку території, забезпечувати   

 збереження зелених насаджень, обладнання спортивних та дитячих майданчиків;
- своєчасно вносити плату за житло відповідно до розділу 6 цього Положення;
- дотримуватись правил техніки безпеки, пожежної безпеки при користуванні електричними і газовими приладами, не встановлювати без дозволу адміністрації гуртожитку додаткові електричні прилади (особисті електропобутові прилади і радіоапаратура мешканців підлягають реєстрації у адміністратора гуртожитку);
- відшкодовувати балансоутримувачу заподіяні матеріальні збитки у відповідності з діючим законодавством;
- при тимчасовому виїзді з гуртожитку повідомити про це коменданта (повідомивши адресу перебування);
- звільнити займану площу у разі закінчення терміну дії договору найму.
3.6. Мешканцям гуртожитку забороняється:

- самовільно переселятися з одного приміщення в інше;
- провадити самовільно переобладнання й перепланування приміщень;
- захаращувати предметами домашнього вжитку  пожежні проходи, коридори, сходові клітки й запасні виходи;

- зберігати в житлових приміщеннях, на сходових клітках легкозаймисті й горючі рідини, вибухонебезпечні матеріали та речовини, що забруднюють повітря;

- встановлювати без дозволу керівництва гуртожитку тимчасові електронагрівальні прилади для додаткового обігрівання приміщень;

- порушувати вимоги законодавства щодо дотримання допустимого рівня шуму у денний та нічний час;
- порушувати правила внутрішнього розпорядку гуртожитку та інші вимоги правил користування приміщеннями житлових будинків, встановленими законодавством.

- утримувати тварин;
4. Експлуатація гуртожитку, його утримання і ремонт

4.1. Утримання та експлуатація гуртожитку здійснюється житлово-експлуатаційною організацією відповідно до встановлених норм, порядків і правил утримання житлових будинків та прибудинкових територій. 

4.2 Нежитлові приміщення гуртожитку, які не використовуються за призначенням і не передані в користування мешканцям, можуть бути передані в орендне користування згідно із законодавством.
4.3. Наймодавець зобов’язаний:

 - забезпечувати надання житлово-комунальних послуг належної якості мешканцям гуртожитку відповідно до умов договору найму житлових приміщень у гуртожитку; 
- здійснювати у необхідних обсягах заходи з технічного обслуговування, поточного та капітального ремонту гуртожитку, ремонт інвентарю. 

4.4. Технічне обслуговування, поточний та капітальний ремонт будинку, в якому розташований гуртожиток здійснюються згідно із законодавством та умовами укладених договорів найму житлових приміщень з мешканцями таких гуртожитків.

4.5. При проведенні капітального ремонту, коли ремонт не може бути проведений без виселення мешканців гуртожитку, за рішенням органів місцевого самоврядування на час ремонту громадянам надається житлова площа в тому ж або іншому гуртожитку чи інше житлове приміщення. Після закінчення капітального ремонту зазначеним особам надається житлова площа, яку вони займали раніше.

При проведенні реконструкції гуртожитку, мешканцям житлових приміщень, які в результаті переобладнання стали підсобними та допоміжними приміщеннями, надається житлова площа в інших гуртожитках, у розмірах яку вони займали у гуртожитку до реконструкції.

4.6. Поточний ремонт приміщень, які перебувають у відокремленому користуванні громадян, та інвентарю провадиться мешканцями або за їх рахунок.

4.7. У разі невиконання або неналежного виконання робіт з утримання та ремонту гуртожитків, а також при зниженні якості житлово-комунальних послуг за умовами укладених договорів мешканці цих гуртожитків мають право на зменшення плати за житлово-комунальні послуги та відшкодування заподіяних збитків згідно з чинним законодавством.

4.8. Адміністративні штати гуртожитків (далі – Комендант) формуються та затверджуються виконавчим комітетом Роменської міської ради. 

4.9. Комендант  гуртожитку зобов’язаний забезпечити:

- вселення громадян, яким надано житлову площу у гуртожитку; 
- облік і реєстрацію осіб, які проживають у гуртожитку, а також додержання правил реєстрації громадян;
- підтримання чистоти у гуртожитку і на прилеглій до нього території, схоронність обладнання й інвентарю, додержання правил внутрішнього розпорядку гуртожитку, правил пожежної безпеки та санітарних правил;

- ведення книги санітарного й пожежного нагляду, а також книги скарг, заяв і пропозицій мешканців та своєчасне реагування на виявлені порушення й недоліки. 

     Комендант гуртожитку має право надавати пропозиції щодо поліпшення житлово-побутових умов мешканців.

4.11. Комендант гуртожитку здійснює заходи щодо збереження майна громадян (крім грошей і дорогоцінностей), яке знаходиться у займаних ними приміщеннях. 

5. Рада гуртожитку

5.1. Рада гуртожитку обирається відкритим голосуванням на загальних зборах мешканців гуртожитку, терміном на один рік. 

5.2. Рада гуртожитку співпрацює з Адміністратором гуртожитку.

6. Плата за житло у гуртожитку

6.1. Розмір плати за житло у гуртожитку затверджується виконавчим комітетом Роменської міської ради відповідно до порядку, встановленого для житлових будинків міської комунальної власності та  згідно з кошторисом витрат на утримання гуртожитку, розробленого житлово-експлуатаційною організацією.
    Крім цього послуги, які не передбачені тарифом, сплачуються додатково згідно договору.

6.2. Порядок та умови оплати за житло у гуртожитку (найм, утримання будинків і споруд та прибудинкових територій, комунальні послуги) визначаються договором між наймачем і наймодавцем, а також між наймодавцем і виконавцем послуг залежно від конкретних умов.

Комунальні послуги можуть оплачуватись окремо, якщо таке передбачено умовами договору найму житлового приміщення у гуртожитку.

6.3. Оплата комунальних послуг мешканцями гуртожитків здійснюється за тарифами, встановленими виконавчим комітетом Роменської міської ради. 

6.4. Плата за найм житлових приміщень у гуртожитках використовується органами місцевого самоврядування виключно на утримання цих гуртожитків.

6.5. Плата за житлово-комунальні послуги в гуртожитках вноситься мешканцями за умовами укладених договорів.

У разі несвоєчасного внесення плати відповідно до чинного законодавства нараховується пеня та приймається рішення щодо стягнення боргу в судовому порядку.

6.6. Спори щодо оплати найму житлових приміщень та житлово-комунальних послуг в гуртожитках вирішуються в судовому порядку.

7. Підстави для розірвання договору найму житлового приміщення у гуртожитку та виселення із гуртожитку

7.1. Наймач житла у гуртожитку має право за згодою інших неповнолітніх осіб, які постійно проживають разом з ним, у будь-який час відмовитися від договору найму, письмово попередивши про це наймодавця за три місяці.

Наймач має право відмовитися від договору найму житлового приміщення, якщо воно стало непридатним для проживання.

7.2. Договір найму житла у гуртожитку може бути розірваний на вимогу наймодавця у разі:

- не внесення наймачем плати за житло більше ніж три місяці, якщо договором не встановлений більш тривалий строк;

- руйнування або псування житла наймачем або іншими особами, за дії яких він відповідає;

- не проживання особами у наданій кімнаті більше ніж шість місяців без поважних причин;

- у разі припинення трудових відносин з підприємством, за клопотанням якого надавалась житлова площа в гуртожитку;

- у разі поліпшення житлових умов;

 -в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
7.3. Наймодавець має право вимагати розірвання договору найму житла, якщо наймач або інші особи, за дії яких він відповідає, використовує це житло не за призначенням або порушує права та інтереси інших мешканців гуртожитку, систематично порушує правила внутрішнього розпорядку в гуртожитку.
7.4. Порушення наймачем умов договору найму житлового приміщення у гуртожитку тягне за собою:

- письмове попередження про порушення умов договору найму;
- подання позову до суду про виселення з наданням іншого житлового приміщення;
- подання позову до суду про виселення без надання іншого житлового приміщення.

7.5. Примусове виселення наймача житлового приміщення у гуртожитку без надання іншого житла здійснюється виключно за рішенням суду.

7.6. Підставами для розірвання договору найму та виселення із гуртожитку без надання іншого житла є:
- надання наймачу або придбання ним іншого житлового приміщення;

- систематичне порушення правил користування житловими приміщеннями;

- порушення умов договору найму житла у гуртожитку після застосування до наймача заходів впливу, визначеного абз.1 п. 7.4;

- самовільне зайняття житлової площі в гуртожитку;

- в разі звільнення за власним бажанням без поважних причин;

-  за порушення трудової дисципліни або вчинення злочину.
- інші підстави, встановлені законодавством;
7.7. Із гуртожитку не можуть бути виселені без надання іншого житла:

- інваліди I і II груп;

- ветерани Великої Вітчизняної війни та інші особи, на яких поширюється чинність Закону України “Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту”;

- батьки-вихователі в разі ліквідації дитячого будинку сімейного типу, за винятком випадку, коли ліквідація здійснюється за рішенням суду, яким установлено факт протиправних дій батьків-вихователів;

- особи, які пропрацювали на підприємстві, в установі чи організації не менш як десять років та яким надано це житло;

- особи, звільнені у зв’язку з ліквідацією підприємства, установи чи організації або скороченням чисельності чи штату працівників;

- пенсіонери за віком;

- члени сім’ї загиблого під час виконання службових обов’язків або померлого внаслідок професійного захворювання працівника, якому було надано це житло;

- одинокі особи з неповнолітніми дітьми, які проживають разом з ними, до досягнення дітьми повноліття;

- особи, які отримали каліцтво на виробництві;

- військовослужбовці Збройних сил України та інших військових формувань, які прослужили за контрактом не менш як десять років, звільнені в запас або у відставку, у разі відсутності в них або членів їхніх сімей іншого житла;

- учасники ліквідації аварії на ЧАЕС та потерпілі від цієї аварії.

8. Відповідальність за порушення правил надання житлової площі в гуртожитку, користування ним та його утримання

8.1. Особи, винні у порушенні правил надання житлового приміщення в гуртожитку, правил користування цими гуртожитками та їх утримання, несуть відповідальність відповідно до законодавства України. 
Адміністратори гуртожитків несуть відповідальність за виконання покладених на них обов’язків згідно з законодавством.

Додаток 1

_________________________ "___"______________ 20___ р.

                                           (населений пункт)

Виконавчий комітет Роменської міської ради
(орган місцевого самоврядування)

КОРІНЕЦЬ  ОРДЕРА   № ________ 
на житлове приміщення в гуртожитку

Виданий гр. _________________________________________________________________
                (прізвище, ім'я, по батькові)

Який працює ______________________________________________________

                                                         (місце роботи)                                               
на право зайняття з сім'єю з _________ чоловік житла в гуртожитку                                               по вул. _________________________, буд. № ________, кімната № _________                           розміром __________ кв.м.

Ордер виданий на підставі рішення ____________________________________
__________________ № ___________ від "___"___________________ 20___ р.

Склад сім’ї :

	№ п/п
	Прізвище, ім’я, по батькові
	Родинні відносини з особою, на ім’я якої видано ордер

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Цей ордер є єдиною підставою для вселення на надану житлову площу.

При вселенні ордер здається в житлово- експлуатаційну організацію. 

Ордер дійсний протягом 30 днів.
Заступник міського голови        _______________________

                                                                (підпис)

Ордер отримав   _______________________

                                          (підпис)

Дата отримання  «____»     _________________  20___ р.                                                                             

    ______________  "___"______________ 20___ р.

                                           (населений пункт)

Виконавчий комітет Роменської міської ради
 (орган місцевого самоврядування)

  ОРДЕР     № ________ 
на житлове приміщення в гуртожитку

Виданий гр. _________________________________________________________________
                (прізвище, ім'я, по батькові)

Який працює ______________________________________________________
             (місце роботи)

на право зайняття з сім'єю з _________ чоловік житла в гуртожитку                                               по вул. _________________________, буд. № ________, кімната № _________                           розміром __________ кв.м.

Ордер виданий на підставі рішення ____________________________________
__________________ № ___________ від "___"___________________ 20___ р.

Склад сім’ї :
	№ п/п
	Прізвище, ім’я, по батькові
	Родинні відносини з особою, на ім’я якої видано ордер

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Цей ордер є єдиною підставою для вселення на надану житлову площу.

При вселенні ордер здається в житлово- експлуатаційну організацію. 

Ордер дійсний протягом 30 днів.

Заступник міського голови    _______________________
                                                                        (підпис)

Ордер отримав  _______________________
                                      (підпис)

Дата отримання «____»     _________________  20___ р. 
Додаток 2
ДОГОВІР

найму житлового приміщення у гуртожитку
______________________________ “____”___________20_р.

____________________________________________________________________________ ,

(назва житлово-експлуатаційної організації)
що діє на підставі Статуту  (далі – наймодавець)  з однієї сторонни, і громадянин, (далі – наймач), з другої сторони на підставі   ______________________________________________  уклали цей договір про таке:

                                             (назва документа на право поселення)

Предмет договору та зобов’язання сторін

Наймодавець надає наймачу і членам його сім’ї : __________________________________

____________________________________________________________________________
(прізвище, ім’я, по батькові членів сім’ї)

у користування_______________________________________________________________
за адресою ____________________________________________________________________
житлове приміщення___________________________________________________________
загальною площею___________ кв. м, що складається з ________________ кімнат житловою площею____________________ кв. м, у тому числі:

кімната____________________ кв. м кімната ____________________кв. м

кімната____________________ кв. м кімната ____________________кв. м

кімната____________________ кв. м кімната ____________________кв. м

_______________________  кухні площею  ____________________кв. м, обладнаної
       (загальної, окремої)

_______________________________________________________________________________________________________
                               (перелічити обладнання, вказавши його стан – технічно не справне, потребує ремонту, заміни)
_______________________ ванної кімнати площею  _______________ кв. м, обладнаної
      (загальної, окремої)

_____________________________________________________________________________

                       (перелічити обладнання, вказавши його стан – технічно не справне, потребує ремонту, заміни)
санітарного вузла площею    _____________    кв. м,  обладнаного     ___________________

_____________________________________________________________________________
                      (перелічити обладнання, вказавши його стан – технічно не справне, потребує ремонту, заміни)
коридору площею ________ кв. м,  антресоллю площею ________ кв. м,

вбудованої шафи площею _______ кв. м, комори площею ______ кв. м,

лоджії площею __________ кв. м, балкону площею ____________ кв. м,

Житлове приміщення обладнане: _________________________________________________
                                                                                                          (водопроводом, гарячим водопостачанням,
_____________________________________________________________________________
опаленням (пічним, місцевим, центральним),

_____________________________________________________________________________
каналізацією, сміттєпроводом, газопостачанням, електроенергією)

У приміщення є _______________________________________________________________
                                                                       (телефон, радіотрансляційна мережа, телевізійна мережа)

Наймодавець зобов’язується:

1.2.1. Надати наймачу житлове приміщення у гуртожитку на підставі ордеру на житлове приміщення в гуртожитку та цього договору.

1.2.2. Забезпечувати своєчасне та належної якості надання житлово-комунальних послуг згідно із законодавством та умовами цього договору.

1.2.3. Здійснювати технічне обслуговування та поточний ремонт гуртожитку, вживати заходів щодо ліквідації аварійних ситуацій, усунення порушень якості послуг у терміни, встановлені договором та/або законодавством.

1.2.4. Здійснювати згідно із законодавством та умовами договору капітальний ремонт або реконструкцію гуртожитку. 

На час проведення капітального ремонту або реконструкції будинку з відселенням осіб, що проживають у ньому, надати наймачу і членам його сім’ї інше житло, не розриваючи при цьому договору найму житла, що ремонтується або реконструюється.

У період проживання наймача в іншому житловому приміщенні він здійснює оплату за найм лише за приміщення, надане йому на час ремонту.

1.2.5. Сплачувати споживачеві житлово-комунальних послуг відшкодування у розмірі, визначеному договором або законодавством, за перевищення нормативних термінів проведення аварійно-відновлювальних робіт.

1.2.6. Вести облік і вживати заходів для задоволення вимог (претензій) споживачів житлово-комунальних послуг у зв'язку з порушенням режиму надання житлово-комунальних послуг, зміною їх споживчих якостей та перевищенням термінів проведення аварійно-відновлювальних робіт.

1.2.7. Надавати у встановленому порядку необхідну інформацію про перелік житлово-комунальних послуг, їх вартість, загальну вартість місячного платежу, структуру тарифів, норми споживання, режим надання житлово-комунальних послуг, їх споживчу якість тощо.

1.2.8. Своєчасно проводити підготовку гуртожитку і його технічного обладнання до експлуатації в осінньо-зимовий період.

1.2.9. Здійснювати пристосування будинків, у яких функціонують гуртожитки до потреб інвалідів та дітей-інвалідів, які мешкають у них, шляхом обладнання спеціальними засобами і пристосуваннями під'їздів, сходових клітин та житла, займаного інвалідами чи сім'ями, в яких є інваліди та/або діти-інваліди.

1.2.10. Наймодавець несе й інші обов'язки, передбачені законодавством та цим договором.

Наймач зобов’язується:

1.3.1. Використовувати житлове приміщення за призначенням.

1.3.2. Забезпечувати належне утримання житлового приміщення, не допускати безгосподарного поводження з ним.

1.3.3. Підтримувати належний стан житлового приміщення, своєчасно вживати заходів щодо усунення виявлених недоліків, пов'язаних з отриманням житлово-комунальних послуг, що виникли з його вини.

1.3.4. Здійснювати поточний ремонт житлового приміщення, якщо інше не встановлено цим договором.

1.3.5. Не допускати руйнувань та зміни конструкцій житлового приміщення, а також проведення робіт з перепланування соціального житла та переобладнання інженерних систем.

1.3.6. За власний рахунок ремонтувати та замінювати санітарно- технічні прилади і пристрої, обладнання, що вийшли з ладу з його вини.

1.3.7. Відшкодовувати інші збитки, завдані житловому приміщенню або майну інших мешканців гуртожитку ним та членами його сім’ї.

1.3.8. Щомісячно вносити плату за найм та житлово-комунальні послуги у термін до ____________ наступного місяця. 

1.3.9. Інформувати наймодавця у встановлений договором термін про зміну підстав, що дають право на одержання соціального житла за договором найму, за три місяці до розірвання договору.

1.3.10. Дотримуватися прав та інтересів інших мешканців гуртожитку.

1.3.11. Додержуватися правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, правил внутрішнього розпорядку у гуртожитку та правил користування приміщеннями житлових будинків.

1.3.12. При звільненні житлового приміщення у гуртожитку, передавати його наймодавцю (Адміністратору) в належному технічному і санітарному стані. 

1.3.13. Наймач несе й інші обов'язки, передбачені договором найму житлового приміщення у гуртожитку та законодавством.

Права сторін

2.1. Наймодавець має право:

Вимагати від наймача житлового приміщення у гуртожитку :

2.1.1. Своєчасного у визначені договором терміни внесення плати за житло (найм і житлово-комунальні послуги).

2.1.2. Дотримання вимог правил утримання жилих будинків та прибудинкової території, правил внутрішнього розпорядку у гуртожитку та правил користування приміщеннями житлових будинків, санітарно-гігієнічних і протипожежних правил та інших нормативно-правових актів у сфері житлово-комунальних послуг.

2.1.3. Своєчасно вживати заходів щодо усунення виявлених недоліків, пов'язаних з отриманням житлово-комунальних послуг, що виникли з вини наймача.

2.1.4. Доступу у житлове приміщення, визначеному законом і цим договором, для ліквідації аварій, усунення неполадок санітарно-технічного та інженерного обладнання, його встановлення і заміни, проведення технічних та профілактичних оглядів тощо.

2.1.5. Вживати всіх необхідних заходів для відселення наймача та членів його сім’ї, якщо будинок гуртожитку знаходиться в аварійному стані.

2.1.6. Вимагати в судовому порядку виселення наймача, членів його сім’ї або інших осіб, які проживають разом з ним, без надання іншого житла за підстав, визначених законодавством, в тому числі у випадку систематичного псування чи руйнування приміщення, використання його не за призначенням наймачем або членами його сім”ї або створення неможливих умов для спільного проживання з іншими мешканцями гуртожитку чи несплати за житло.

2.1.7. Наймодавець житлового приміщення за договором найму житла має й інші права, визначені законодавством та даним договором.

2.2. Наймач житлового приміщення в гуртожитку має право у встановленому порядку:

2.2.1. Вимагати від наймодавця належного утримання і своєчасного проведення капітального ремонту житлового будинку, належного утримання та ремонту місць загального користування у гуртожитку, отримання комунальних послуг належної якості, а також обладнання спеціальними засобами і пристосуваннями під'їздів, сходових клітин та житлового приміщення, якщо йому або члену його сім'ї, який проживає разом з ним, встановлено інвалідність.

У разі невиконання наймодавцем обов’язків щодо ремонту наданого в найом житла у випадках, викликаних нагальною потребою, провести за погодженням з наймодавцем ремонт і стягнути з наймодавця вартість ремонту або зарахувати її в рахунок наступних платежів.

2.2.2. Одержувати у встановленому порядку необхідну інформацію про перелік житлово-комунальних послуг, їх вартість, загальну вартість місячного платежу, структуру тарифу, норми споживання, режим надання послуг, їх споживчі властивості тощо.

2.2.3. На відшкодування збитків, завданих його майну та/або приміщенню, шкоди, заподіяної його життю чи здоров'ю внаслідок неналежного надання або ненадання житлово-комунальних послуг.

2.2.4. На усунення протягом строку, встановленого договором або законодавством, виявлених недоліків у наданні житлово-комунальних послуг.

2.2.5. На зменшення розміру плати за надані житлово-комунальні послуги в разі зменшення їх кількості або погіршення їх якості у порядку, визначеному даним договором або законодавством.

2.2.6. Отримувати субсидії на житлово-комунальні послуги, користуватися пільгами з оплати житлово-комунальних послуг відповідно до законодавства.

2.2.7. Отримувати від виконавця житлово-комунальних послуг відшкодування у розмірі, визначеному цим договором або законодавством, за перевищення нормативних термінів на проведення аварійно-відновлювальних робіт, які не відносяться до форс-мажорних обставин.

2.2.8. На перевірку кількості та якості житлово-комунальних послуг.

2.2.9. Наймач житлового приміщення у гуртожитку має й інші права, визначені законодавством та даним договором.
Відповідальність сторін

3.1. Наймодавець відшкодовує наймачу матеріальні збитки, завдані невиконанням умов даного договору, згідно з чинним законодавством.

3.2. Наймодавець, наймач та члени його сім’ї за порушення умов цього договору несуть відповідальність згідно із законом.

Заключні умови

4.1. Цей Договір може бути розірвано з ініціативи будь-якої сторони за наявності підстав у порядку, передбаченому законодавством.

4.2. Спори, що виникають між сторонами під час виконання цього Договору, вирішуються в установленому законом порядку.

4.3. Цей Договір складено в двох примірниках, один з яких зберігається у наймодавця, а другий – у наймача. 

Наймодавець                     _______________
Наймач                               _______________
М.П. 

З Правилами користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями, Правилами внутрішнього розпорядку у гуртожитку ознайомлений, приміщення прийняв в належному санітарно-технічному стані.
Наймач                              _________________
